Referat af bestyrelsesmgde — Grundejerforeningen Kalmarken
Dato 24.03.2020.

Deltagere:

Henriette Dam Hjelmsg
Niels Essemann

Dorte Rievers Bindslev
Per Plougmand Beertelsen
Jens Christian Clausen

Lisbet Nielsen

Referent:

Dorte Rievers Bindslev

Dagsorden:

a. Emner til mgdet (fast punkt)
a. Bestyrelsen frem til naeste generalforsamling.

Da den hidtidige formand, Anders Andersen, flytter fra Kdlmarken pr.
1. april 2020, fungerer bestyrelsen frem til afholdelsen af
generalforsamlingen i en ny konstellation:

Formand: Dorte Bindslev
Naestformand: Henriette Dam Hjelmsg
Kasserer: Per Plougmand Bzrtelsen
Medlem: Lisbet Nielsen

Medlem: Niels Essemann

Suppleant: Jens Christian Clausen

Webmaster: Jens Christian Clausen
Lysmestre (feelles belysning): Louis Hjelmsg og Niels Essemann

Alle kan kontaktes pa gfkaalmarken@gmail.com

Vi siger tak for et rigtig godt samarbejde med Anders. Han har veeret
en fantastisk engageret formand for foreningen, og vi kommer til at
savne hans gapamod og aldrig svigtende positive tilgang til
udfordringerne i Kalmarken.


mailto:gfkaalmarken@gmail.com
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b. Ansggning om vinduer pad 2. sal.

To grundejere har sggt om tilladelse til at iseette 3 vinduer pa 2. sal i
deres 1 % -planshuse og faet tilladelse hertil pa baggrund af
materiale/tegninger vedr. den Igsning, de pataenker.

Bestyrelsen har pa anmodning faet en ansggning fra hver matrikel,
idet vi ikke kan give "kollektive” tilladelser, og det er vigtigt, fx i en

salgssituation, at hver grundejer kan dokumentere, at vinduerne er
sat i med den ngdvendige tilladelse.

Bestyrelsen har ikke andre tegninger end dem, der ligger pa
hjemmesiden, men forudsaetter, at de grundejere, der har isat et
tredje vindue i loftsetagen, ligger inde med tegninger og tilladelse til
at gore dette.

Vi skal minde om, at det ikke er tilladt at isaette vinduer ud mod St
Magleby Strandvej. Som det fremgar af tegningerne, der ligger pa
hjemmesiden, skal vinduerne placeres pa samme side som
tagterrassen. Dette kan ikke fraviges af hensyn til overholdelse af
lokalplanen og vedtaegternes § 3.3. Pataenker man alligevel at ggre
det, vil det kraeve tilladelse fra Draggr Kommune, f@r etableringen gar

i gang.

Ansggning om tilladelse til opsaetning af udhaeng over hoveddgr.

En grundejer har sggt om tilladelse til at opsaette en afskeermning
over indgangsdgren, sadan at der ikke traenger vand ind, nar det
regner —vand, som gdelaegger dgren og den udvendige dgrramme.

Det er et problem for de huse, der ikke er “fgdt” med et udhaeng eller
en afskaermning. | alt ca. 30 huse.

Tilladelse til at @ndre pa husenes facader kraever en dispensation fra
kommunen til afvigelse fra lokalplanen. Der blev f.eks. givet en sadan
dispensation, da kommunen lavede retningslinjer for opsaetning af
markiser i 2007.

Bestyrelsen er positiv over for grundejerens forslag og vil derfor sgge
kommunen om dispensation fra lokalplanen til, at det bliver tilladt at
&ndre pa facaderne ved at opsaette et naermere beskrevet udhaeng
pa en bestemt type huse i Kalmarken.
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Vi vil tage udgangspunkt i det forslag, vi har modtaget fra
grundejeren. Udhaenget er udfgrt i galvaniseret stal og med
gennemsigtig topplade, der giver et let udseende.

En godkendelse fra kommunen er ngdvendig for, at den enkelte
grundejer, der opsaetter udhaenget, ikke kan blive mgdt med et krav
om lovligggrelse.

Ansggning om at kunne opfdre en overdaekket terrasse.
En grundejer har bedt om tilladelse til at kunne etablere en
overdaxkket terrasse i et hjgrne af haven.

Dette kan der ikke gives tilladelse til, da det ifglge lokalplan 60, stk 4.7
er ulovligt at opszette udestuer (lukkede overdaekninger) og abne
overdakninger.

Kommunen har ikke givet tilladelse til en fravigelse herfra pa samme
made, som det er blevet gjort tilladt for den enkelte grundejer at
opseette et ekstra skur pa maks. 4 m2.

En overdakket terrasse kan ikke erstatte et ekstra skur.

Rensning af tagrender.

En grundejer har stillet spgrgsmal ved, om der er en forbindelse
mellem husenes tagrender og faskinerne, sadan som bestyrelsen
skrev i sidste referat.

Bestyrelsen henholder sig til manualen for vedligeholdelse af
Kalmarken samt oplysninger fra Bolius” hjemmeside. Her star:

"Hvordan vedligeholder du en faskine?

Faskiner har lidt uretfeerdigt faet det ry, at de ikke er tilstraekkeligt
funktionelle. Men en faskine vil normalt fungere fint og uproblematisk
lede dit regnvand veaek, hvis den ellers er etableret rigtigt og
vedligeholdes ordentligt.

Du kan undga, at faskinen stopper til og flyder over, ved at:

e Holde tagflader og tagrender rene for blade og skidt, sa skidtet
ikke fgres med vandet til faskinen.
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e Optager faskinen overfladevand fra fx en terrasse eller andre
befeestede arealer, skal disse holdes rene og fri for blade og
andet skidt.

e Tpmme faskinens sandfang for blade og snavs ca. 1 gang om
aret.

e Tilse nedlgbsrgret og sandfangets brgnd ca. 1 gang om aret og
sgrge for, at de ikke er stoppet til eller revnet. "

Da skidtet fra tagrenden mellemlander i nedlgbsbrgnden, inden det
evt flyder videre til faskinen, skal bestyrelsen henstille til, at ogsa
nedlgbsbrgndene renses mindst to gange arligt. Daekslerne kan vaere
lidt sveere at fa af, men det kan lade sig ggre.

Lgse hunde pd den fredede eng.

En beboer ggr opmaerksom p3a, at det fredede engareal bruges til
luftning af I@se hunde. Nu er nogen ogsa begyndt at bruge farefolden
til hundeluftning. Det er synd for det dyreliv, som ma formodes at
sgge tilflugt inde i indhegningen.

Det burde vaere overflgdigt at naevne, at det ikke er ok at lade sin
hund Igbe Igs i greesset pa et fredet areal. Hvis vi altsa vil glaedes over
at have fugle og andre dyr pa vores strandeng.

Bestyrelsen modtager gerne gode forslag til, hvad vi kan stille op, men
har i fgrste omgang efter forslag fra beboeren, der har rejst
spgrgsmalet, sat en haengelas pa lagen til folden, sa adgang
besveaerligggres.

Haekkene omkring de sammenhaengende p-pladser bagerst i
bebyggelsen.

Vaekst og Miljg fortsaetter beskaeringen af haekkene omkring p-
pladserne.

Dialog om udgifter samt regnskab.

Gennemgang af regnskabet ar til dato
Gennemgang af regnskabet for hele 2020 (fremskrivning)
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Indtaegter og udgifter er generelt pa det forventelige niveau pa
nuvaerende tidspunkt af aret. Det skal dog naevnes, at udgifterne til el-
arbejder er hgjere end forventet.

Opfelgning pa arbejdsopgaver fra sidst (fast punkt)
El/lys ved Strandlgkken/Englakken

Med henblik pa at sikre, at der ogsa fremover er udendgrslys i
Kalmarken, vil bestyrelsen indhente et konkret tilbud fra Kilting pa en
gennemtestning af el-installationerne i hele bebyggelsen og pa at fa 3
sikringer lavet om til 9.

For mere info, se materialet, der blev udsendt med forrige referat.

d. Eventuelt (fast punkt)

b.

Badebro-udvalget har sendt en up-date vedr. badebro pd
Sydstranden.

”Siden vi afsendte vores ansggning vedr. badebro i marts 2019 har vi
veeret i kontakt med Draggr Kommune et antal gange. Efter 6
maneder kontaktede vi kommunen og fik at vide, at man ikke var naet
frem til vores ansggning i bunken. | september 2019 fik vi at vide, at
vores ansggning var sendt til Kystdirektoratet. 26.2.20. fik vi besked
fra Malene Munck fra Draggr Kommune. Malene havde faet det svar
fra Kystdirektoratet, at det er kommunen selv, der skal sta for
behandlingen af ansggningen. Derfor sendte Malene 31.10.19 sagen
til Tarnby miljpafdeling (som tager sig af Draggr Kommunes
miljgsager). Samtidig med vores ansggning blev sendt en lignende
ansggning fra Vierdiget/Strandkanten om en badebro naer deres
omrade. Der var iflg. Malene Munck lovet svar i januar, men det er
ikke kommet. Sa vi venter.”

Afholdelse af ordinzer generalforsamling:

Hvis alt gar vel, klinger corona-smitterisikoen maske af i Igbet af
maj/juni maned.

Men generalforsamlingen vil fgrst blive afviklet, nar det vurderes at
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veere sikkert i henhold til sundhedsmyndighedernes anvisninger.

Vi skal endvidere kunne lane skolens aula, og administrator skal kunne
deltage, hvilket ogsa kan fa betydning for, hvornar generalfor-
samlingen kan gennemfgres.

Bestyrelsen kan forelgbig ikke mgdes fysisk. Vi henstiller derfor til, at |
sender fyldestggrende forespgrgsler og ansggninger i god tid, sddan
at vi har tid til at drgfte dem skriftligt.

c. Bestyrelsen far i gjeblikket henvendelser fra beboere, som gnsker at
sgge tilladelse til byggeprojekter i hus og have. Bestyrelsen vil ggre
opmarksom pa3, at vi kun kan give tilladelse til projekter, som allerede
er beskrevet som tilladte i GF Kalmarkens vedtaegter eller projekter,
der ikke strider mod lokalplanen.

Dvs. at nogle projekter skal godkendes pa den ordinaere
generalforsamling og andre kraever kommunens godkendelse.

Vi henviser til GF Kdlmarkens hjemmeside under Regler, hvor
folgende fremgar:

Legehuse og havestuer

Opsaetning af havestuer, paraboler, skure, stgrre legehuse eller andre
overdakninger er ifglge lokalplaner og vedtaegter ikke tilladt. Opfgrer
man sadanne ting i sin have, ma man veere indstillet pa at blive mgdt
med krav om lovligggrelse. Laes mere i grundejerforeningens vedtaegter
eller kontakt bestyrelsen.

Desuden henviser vi til GF Kadlmarkens vedtaegter samt
lokalplanen:

Vedtaegter

§ 3.3: Bebyggelsens ydre fremtraeeden ma i forhold til det oprindelige
byggeri ikke a&ndres i farve- og materialevalg. Ved hel eller delvis
udskiftning og/eller vedligeholdelse af facader, gavle, tagudhaeng,
vinduesrammer, dgrkarme, tagbelaegning med tagrender og
nedlgbsrgr, udhuse mv. skal anvendes samme materiale- og farvevalg
som ved det, der udskiftes og/eller vedligeholdes.

§ 3.7: Der ma ikke placeres genstande pa de enkelte medlemmers
matrikler, der overstiger geeldende haekhgjde pa 1.80, safremt dette er
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til gene for de gvrige beboere. Dette gzelder bl.a. drivhuse, haveskure,
legehuse, trampoliner og lignende, som er opsat permanent/nagelfast.
Generalforsamlingen kan give dispensation for dette forbud.

For sa vidt angar drivhuse ma de iflg. mail af 5. april 2011 fra Draggr
Kommune til den daveerende bestyrelse ikke placeres, sa de medfgrer
bleendingsgener for de omkringboende.

(Opseetning af drivhuse krzaever i altid generalforsamlingens
godkendelse).

Lokalplan 60 og 69

4.7 Udestuer (lukkede overdaekninger) eller abne overdakninger, ma
ikke opfgres eller opszettes.

5.3: Smabygninger, skaerme eller halvtag til cykelparkering, bil-
parkering, affaldssortering mv. skal godkendes ud fra en samlet plan, og
udfgres i materialer og farver, sa der opnas en god helhedsvirkning i
forhold til den omkringliggende bebyggelse.

Endelig skal vi ggre opmaerksom pa, at det pahviler den enkelte
grundejer at sikre, at eendringer ved og omkring boligen er lovlige, og
at det, safremt dette ikke er sket, kan fa betydning i forbindelse med
salg af ejendommen.

Vi skal ogsa minde om, at det pahviler den enkelte grundejer selv at
kunne dokumentere, at der er givet de ngdvendige tilladelser til
a&ndringer ved og omkring boligen.

Henvendelse fra kommunen om trappe op til diget.
Kommunen har henvendt sig om trappen fra engen op til St. Magleby
Strandvej med spgrgsmalet om, om vi stadig gnsker den opfegrt.

Bestyrelsen har svaret, at trappen blev etableret for mere end et ar
siden, men at vi fastholder gnsket om at fa en trappe fra engen op til
diget (ved siden af skellet til Sendergarden).

Kommunen kan ikke finde en ansggning pa dette gnske, sa
bestyrelsen vil prioritere at udarbejde en sadan, da der ligger en
generalforsamlingsbeslutning om, at den er gnsket. Vi far nok ikke
kommunen til at betale for trappen, men den kan naeppe koste
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alverden.

d. Taktil den beboer, der pa eget initiativ har renset tagrende pa
faellesskuret pa Sandlgkken. Han har ogsa rettet et beskadiget
nedlgbsrgr ud og vil holde gje med, om det derefter fungerer efter
hensigten.

e. Bestyrelsen opfordrer indtraengende til IKKE at stille affald,
storskrald, haveaffald mm ud pa fallesarealerne! Det bliver ikke
hentet.

Genbrugspladser over hele Danmark blev lukket ned fra 16. marts; nu
hvor vi alle har god tid til at rydde op og ga i haverne.

Det er sundhedsstyrelsens retningslinjer, der har lukket
genbrugspladserne ned for at beskytte personalet. Der er
ngdbemandet for erhverv og lukket i weekends.

Der vil i denne periode heller ikke blive afhentet storskrald mm og da
kommunen har lukket, er det desvaerre heller ikke muligt at kpbe
ekstra saekke som vanligt!

Vi har vaeret i dialog med Draggr kommune i sidste uge, men der er
ikke udsigt til en bedre Igsning. Hvor laenge dette varer er uvist pa

nuvaerende tidspunkt.

Kommunens telefon er bemandet som vanligt, og man kan evt
kontakte dem pa 32890100.

Bestyrelsen opfordrer alle til at beholde affald og storskrald mm pa
egen matrikel, sa vores grgnne omrade fortsat er et rart og smukt
sted at vaere for os alle.

Alt kan vente i denne tid, og det vigtigste er, at vi ikke far smitten til
Kalmarken, hvor der bor mange, som er i risikogruppen.

Naeste "m@de” i bestyrelsen er 21. april 2020.

Pas pa jer selv — og pa Kalmarken ©



