FORMANDENS BERETNING
GENERALFORSAMLING 23-4-2008

Jeg har valgt at udsende denne beretning og orientering om hvad vi i foreningens bestyrelse
arbejder med inden generalforsamlingen, saledes at man far mulighed for i god tid at teenke pa sine
spgrgsmal ligesom det formentlig ogsa ville veere en traels affere at hare mig leese det hele op.

Vi har som tidligere skrevet, i bestyrelsen, hvilket ogsa er et gnske fra selgerne Drager Sydstrand
ApS, besluttet, at vi ikke vil foresla eendringer til vedtegter, ordensregler o.s.v. far omradet er
udbygget og ferdigindflyttet i marts/april 2008. Vores holdning er, at det ikke er fair, at der
besluttes andringer og regler, hvor alle ikke har haft mulighed for at give deres mening til kende,
ligesom ogsa de vilkar szlgernes udbudsmateriale er udferdiget ud fra, ogsa skal vere de vilkar der
er geeldende nar man flytter ind. Status er i dag, at ca. 100 ud af de opferte 170 reekkehuse nu er
solgt, og interessen for de usolgte huse, efter at selgerne har nedsat prisen, er blevet vasentlig
starre.

Vi har i bestyrelsen siden konstitueringen i januar 2007 arbejdet pa at fa rettet fejl og mangler og
feerdiggjort feellesarealerne. Dette har ikke veeret problemlgst, idet BN-Huse og NCC desvarre ikke
altid har kunnet leve op til vore forventninger som falge af bla. et meget regnfuldt vejr, jobskift og
sygdom pa byggelederkontoret, det overophedede arbejdsmarked inden for byggeriet m.m. Disse
problemer skulle forhabentlig pa nuvarende tidspunkt vare lgst og etableringen og beplantningen
af de sidste fellesarealerne skulle forega her i marts og april, forudsat at det holder rimeligt tarvejr.
Det skal bemaerkes, at vi nu har et konstruktivt samarbejde med byggeledelsen. Samtidig skal jeg
oplyse fra NCC, at det ikke er tilladt at forsyne sig med byggemateriel, herunder fliser, grus,
smasten m.m. fra firmaets depoter i omradet. Firmaet betragter dette som tyveri og vil handle
derefter.

Til oplysning vil der her i foraret ogsa blive nogle opgravninger af veje og streeder i forbindelse
med kloakarbejder, der skal udbedre de fejl og mangler, der er fundet efter en TV-inspektion af
kloakkerne. For eksempel vil Strandlgkken i en periode af ca. en uge blive lukket for karsel, og
trafikken i stedet ledt ad Englgkken. Der vil i denne periode ikke blive muligt at parkere pa de 2
forste/gstlige p-pladsarealer pa Strandlgkken, og jeg skal saledes henstille til, at der udvises hensyn
ved parkering i resten af omradet. Arbejdet forventes udfart kort efter paske.

Samtidig skal jeg ogsa opfordre til, at safremt man opdager fejl/mangler ved fellesarealer, at man
da lige giver mig en mail herom. Det kan endvidere oplyses, at vi patenker at sgge professionel
assistance fra en ingenigr med anlaegsarbejder som speciale, til gennemgang af hele omradet, nar vi
har faet dette endeligt overdraget fra NCC. Der er i budgettet for 2008 afsat belgb hertil.



Vi skal i gvrigt henstille til, at man undlader at feerdes pa feellesarealer for graesset og
beplantningen “har faet fat”. Ligeledes skal vi henstille til, at flytte- og/eller personbiler i
forbindelse med indflytning ikke kgres ind over fortovskanter og flisearealer, idet disse ikke
er beregnet til tung trafik.

Fremlaeggelse af et realistisk budget er sveert, da det ikke umiddelbart er muligt at budgettere vore
indtaegter og udgifter, da disse her i etableringsfasen kan vaere vanskelige at forudsige. Vi har derfor
valgt fortsat at opkraeve kontingent ud fra det budget, som alle burde have faet udleveret fra BN-
huse i forbindelse med kgbet af ejendommen. Der er i vedlagte budget for 2008 ikke taget hensyn til
et evt. bidrag fra selgerne Drager Sydstrand ApS, men vi har en szrdeles positiv dialog og
samarbejde med firmaet, der sidste ar, uagtet at de ikke er forpligtet til det, genergst bidrog til
grundejerforeningen drift. Vi haber ogsa i ar pa en positiv udgang af forhandlingerne og jeg haber
vi har dette pa plads til generalforsamlingen. Vi tilstreber endvidere, at nye ejere, der kaber af BN-
huse far en forholdsmaessig kontingentopkraevning. Vi har valgt, af omkostningsmassige og
administrative hensyn, at opkraeve kontingentet en gang arligt med forfald i februar maned.

Vi skal endvidere opfordre til, at safremt man ikke har modtaget kontingentopkraevning senest 1
marts, eller safremt denne matte vaere fejlbehaftet, at man da retter henvendelse til foreningens
kasserer Henrik Jargensen, Sandlgkken 19 — mail henhel@mail.dk for at han kan fa opdateret og
tilrettet medlemskartoteket. Ejerskifte vedr. ”2-gangssalg” bedes ligeledes meddelt Henrik eller
undertegnede, idet man skal veere opmaerksom pa, at man som fraflyttet ejer stadig hefter for
betaling overfor grundejerforeningen indtil ejerskiftet er noteret.

Det kan oplyses, at uagtet der i vedtagterne er anfart, at kontingentet opkraeves i 2 arlige rater, da
har vi som bestyrelse udnyttet den mulighed der er i samme 8 til at &ndre opkravningsterminen til
1 gang arligt. Dette bade af hensyn til det omkostningsmaessige, da det er dyrt at kere” en
opkravningstermin ligesom det ogsa er administrativt vaesentligt lettere for kasseren kun med en
arlig opkraevning. Dette beder vi om generalforsamlingens accept af, ligesom vi ogsa beder om
generalforsamlingens accept af, at kasseren i forbindelse med betaling af regninger gennem
netbank, kan foretage denne betaling alene. Bilagene skal dog pategnes af formand og kasserer
inden betaling foretages, ligesom revisor ved sin arlige gennemgang kontrollerer bilagene.

Henrik har udfgrt et meget stort arbejde med at fa styr pa medlemmerne, oprettelse af
medlemskartotek, opkraevninger, betalinger m.m. og fortjener stor tak herfor.

Der er ogsa gaet en del tid med kontakt til og mgder med de offentlige myndigheder vedrarende
plejning af det fredede areal, orientering om Drager Kommunes syn pa og fortolkning af regler
vedr. hegn, haekke, markiser m.m. Desuden forsgger vi ogsa en dialog med kommunen angaende
cykel- og gangstier pa St. Magleby Strandvej, saledes at vi trygt kan feerdes her fra bebyggelsen op
til bussen og ned til vandet. Denne dialog har desverre p.t. veeret uden nevneveerdig succes, idet
kommunen ikke mener at have penge til at sikre vejen. | stedet henviser man til at feerdes internt i
omradet, pa stisystemet hos nabogrundejerforeningen samt via trampesti langs St. Magleby
Strandvej over det fredede areal ned mod vandet.

NCC vil i Igbet af marts og april reetablere rabatterne pa St. Magleby Strandvej, ligesom er der
planlagt “bump” ud for indkerslen til Strandlekken. De planlagte ”bump” ud for indkerslerne til
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Englgkken ma afvente, at Dragar Kommune kan finde finanser hertil. Jeg har derfor foreslaet
kommunen, at man, sdfremt man ikke allerede nu kunne finde bevillinger til de sidste "bump”, da
placerede det bevilgede “bump” ud for indkerslen til Englokken. Ligeledes har jeg foreslaet
kommunen, at man fandt midler til at etablere tilslutningerne mellem vore 2 interne stiforbindelse
og fortovet pa Krudttarnsvej. Her kan det da ogsa navnes, at der fra 16-3-2008 etableres en ny
busline 76E, der kerer fra Krudttarnsvej via Kystvejen til Lufthavnen og tog og Metroforbindelser
der — se linket for yderligere oplysninger
http://www.movia.dk/Service/andringer/Pages/Nyekoreplanerl6marts.aspx#76E

Endvidere samarbejdes der ogsd med kommunen, renovationsselskabet og BN-Huse angaende
opstilling af flaske-, papir- og papcontainere. Disse forventes opstillet ved indkerslerne til
Sandlekken, Strandlekken samt “stikvejen” ved Englokken i lobet af april 2008 i de forhabentlig pa
det tidspunkt feerdige indhegnede pladser. Til orientering er det lykkedes med velvilje fra BN-Huse
at fa opfert et ”grundejerforeningsudhus” i1 forbindelse med pladsen ved indkerslen til Sandlekken.
Der vil ogsa blive etableret afhentning af haveaffald og storskrald, reglerne herfor kan ses pa
www.dragoer.dk/page663.aspx. Der ma ikke afleveres andet end papir- og papaffald samt flasker i
containerne og saledes ikke hensattes affald i omradet ved containerne.

Det skal samtidig goeres opmezerksomt pa, at det ikke er tilladt at ”dumpe” overskudsjord eller
haveaffald pa det fredede areal eller fellesarealerne. Dette skal afleveres pa Draggr Kommu-
nes genbrugsplads pa Bachersmindevej 15.

Jeg har endvidere varet i kontakt med et medlem af bestyrelsen i Haveforeningen Sgndergarden
angaende et feellesskab om haveforeningens bade/badebro. Vedkommende var meget positiv og
kunne godt se de falles fordele, der ville veare ved at vi gik med ind i ejerskabet af bade/badebroen.
Desvarre kunne han ikke opna accept fra den gvrige bestyrelse, idet flertallet frygtede, at
bade/badebroen skulle blive for ”overrendt”. Der arbejdes videre med sagen.

Vi har ogsa modtaget og besvaret en del spgrgsmal angaende iszr hundehold, haek/lzhegn,
markiser og parkeringsproblemer og vi kan til orientering generelt oplyse falgende:

Hundehold: Vi ma desverre erkende, at det ikke er alle der bryder sig om lgslgbende hunde,
ligesom begejstringen er meget behersket, nar det er lykkedes at traede i efterladenskaberne eller nar
barnene har faet disse som regel ildelugtende genstande pa tajet.

Sa derfor hundeejere: Hold venligst hunden i snor indenfor grundejerforeningens omrader,
herunder ogsa pa det fredede areal af hensyn til dyre/fuglelivet der. I bedes ogsa medbringe
en "hundepose” og efterladenskaberne fra hunden kan ”puttes” i den nzermeste skraldebette.
Der star 170 af dem i vor forening.

Hean, haekke og leskaerme: Jf. lokalplaner og grundejerforeningsvedtaegterne er reglerne -
ganske forkortet - at ethvert medlem er pligtigt til i skel mod naboer og feellesarealer at plante
bagehaek. Naboer skal dele omkostningerne hertil. Ud mod feellesarealer er det det enkelte
medlem, der skal betale denne omkostning. Parceller der stader op til usolgte huse kan kontakte
Mark Howell pa telefon 8819 1406 eller mail mrh@alectia.com for med denne at treeffe aftale om
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plantning af begehaek. Firmaet Haveklar — tIf. 3252 4433 har for gode ord og betaling veeret mig
behjeelpelig med opgravning, forberedelse af jorden og efterfalgende plantning af bagehaekke.
Man skal i forbindelse med plantning af haek veere meget opmaerksom pa, at jorden og
“undergrunden” bliver ordentligt forbehandlet, da denne mange steder efter byggeriet er i
elendig stand. Man skal endvidere ved udgravningen tage hensyn til en eventuel flisebelzegning,
sdledes at dennes fundament ikke “skrider”. Hoekken bor ved flisebeleegninger plantes mindst 40
cm fra beleegningen.

Inde pa matriklerne kan der opsattes leeskeerme mellem terrasse og have af max 3 meters bredde og
1% meters hgjde. Det bar tilstraebes, at disse laeskaerme i farver og materialevalg far en karakter som
det gvrige treeveerk, der er benyttet til udhang, bekledning og skure. Der ma saledes jf. reglerne
ikke opseettes hegn i skellene, men alene plantes bagehak, hvilket nogle steder mellem skur og hus
kan synes ganske upraktisk og uhensigtsmaessigt. Det skal endvidere geres opmarksom pa, at
opsatning af permanente eller midlertidige havestuer, skure, starre legehuse eller andre
overdaekninger ikke er tilladt iflg. lokalplaner og vedtegter.

Vi kan nar alle er indflyttet og safremt der matte vere interesse og behov herfor i
grundejerforeningen, sgge at fa &endret reglerne vedrarende hegn, haekke og leskaerme, hvilket jf.
lokalplanerne m.m. skal ske efter en samlet plan og i samarbejde med de offentlige myndigheder.
S4, safremt man, inden reglerne evt. kan a&ndres, matte have et gnske om at etablere hakke eller
afskeermninger af anden karakter end ovennavnte, da ma man vare indstillet pa, at man kan risikere
at blive madt med et krav om "lovliggerelse”, safremt reglerne ikke bliver a&ndret til at vaere i
overensstemmelse med det man nu matte fa opfaert.

Markiser: Vi har fra kommunen faet tilladelse til opsatning af markiser, safremt disse er
ensfarvede og i afdeempede farver.

Vi har i grundejerforeningen faet etableret et samarbejde om levering og opsatning af markiser med
Profil Markiser — www.profilmarkiser.dk. | forbindelse med fallesindkeb gives der 30 % rabat pa
firmaets listepriser. Aftalen er, at man kan opna 25 % rabat ved enkeltvise bestillinger og 30 %
rabat, safremt man slar sig 3 sammen i en bestilling.

I/du bedes selv kontakte Profil Markiser pa telefon 4810 5400 med henvisning til aftalen i
Kalmarken safremt I/du matte gnske et tilbud pa markise. Jeg har sa aftalt med firmaet, at de
koordinerer at komme herud pa landet og give os hver iser et individuelt tilbud ud fra den enkeltes
gnsker til mal, farver, stoffer, elbetjening, fiernbetjening, vindsikring, opsatning o0.s.v. Vore
ejendomme er meget forskellige i markiseopsatningssammenhang, og jeg skal opfordre de der
matte gnske at fa opsat markiser, at fa gjort dette professionelt.

Parkering: Vi mener i bestyrelsen, at vi ma se tiden an indtil bebyggelsen er feerdig, far vi beslutter
eventuelle regler, der regulerer parkering, idet alle bgr have en mulighed for at give deres mening til
kende. Det giver da ogsa mere fleksibilitet, at der ikke er faste pladser. Der er mulighed for, at
geester kan parkere i vejsiderne og i rundingerne i rundkerslerne, dog skal der her friholdes plads til
at eventuelle redningskaretgjer kan komme ind til de bagved beliggende ejendomme. Vi vil ogsa,
nar der er endeligt asfalteret, undersgge muligheden for at regulere parkeringen gennem afstribning.
Det forventes, at Strandlgkken og Englgkken asfalteres sidst i april/ferst i maj.
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Vi skal dog samtidig opfordre til, at alle viser hensyn og omtanke nar der parkeres, ligesom fast
henstilling af trailere bar undgas, nar der begynder at blive mangel pa pladser.

Endvidere kan oplyses, at der i Drager Kommunalbestyrelse i marts 2007 blev behandlet en rigtig
spaendende plejeplan for hele Sydstrandsomradet, herunder vort fredede areal. Plejeplanen har
efterfglgende veeret i hgring hos de bergrte grundejere, herunder os. Plejeplanen blev herefter
endeligt vedtaget sidst pa sommeren. Til oplysning for de der ikke ved det, er det grundejerforenin-
gen, der ejer og har pligten til at vedligeholde det fredede areal syd for bebyggelsen ned mod
vandet.

Planen, der er en ganske omfattende sag pa rigtig mange sider, har - meget kort - som hovedformal
at genskabe det lysabne landskab, den oprindelige beplantning og give mulighed for et speendende
fugle- og dyreliv. Nar genopretningen er tilendebragt, foreslas det at omraderne vedligeholdes/ple-
jes naturligt ved blandt andet naturlig afgraesning af dyr.

Vi har i samarbejde med Dragar Kommune og Tarnby Kommunes miljgmedarbejder arbejdet med
at fa opfyldt den del af planen, der omhandler vort fredede areal samt stien/diget syd herfor ned
mod vandet. Drager Kommune har i efteraret 2007 opfyldt sin del af aftalen og faet ryddet
stien/diget, men vi har desveerre, som fglge af det vade vejr, kun delvist kunnet opfylde vor del af
aftalen, idet kun en del af krattet er blevet ryddet, mens resten bliver ryddet i lgbet af foraret, nar der
igen er mulighed for at rydningsmaskinen kan kare ind pa arealet.

Der har veret en drgftelse med TAMU-Centret i Kongelunden om indhegning af omradet, saledes
at TAMU-centret kunne udsztte kger eller far pa arealet, hvor dyrene saledes kunne sgrge for den
naturlige og fortsatte pleje af omradet. Alternativt far omradet lov til at ligge brak”, hvilket ogsa
giver nogle dejlige visuelle oplevelser aret igennem, evt. maske med en arlig “’slaning”. De endelige
aftaler herom er ikke pa plads endnu.

Vi har pa nuvearende tidspunkt indgaet aftale med entreprengr om snerydning, grasslaning m.m. og
arbejder p.t. med at fa aftaler i stand vedr. vedligeholdelse af haekke, bede og beleegninger. Det er
dog velset, at safremt man matte have lyst og evner til det, at hjalpe til med at luge og vedligeholde
bede og haekke. Vi har i bestyrelsen vedtaget, at far end NCC er ude af omradet, da foretager vi ikke
det store med beplantningerne, idet vi har set, at de ting der udfares ligesa hurtigt igen kan
gdelaegges af byggefolkene.

Safremt vi i foreningen har et medlem med teknisk indsigt vedrarende drift- og vedligeholdelse af
aflabssystemer, pumper samt gvrige installationer, da er vedkommende meget velkommen til at
kontakte mig, safremt man kunne tenke sig at stille sin tekniske viden og indsigt til disposition for
foreningen.

Der arbejdes ogsa pa, med velvillig hjelp fra 3 af foreningens medlemmer, at oprette en
hjemmeside til foreningen, idet dette vil lette orientering og kommunikation meget. Denne
hjemmeside forventes feerdig sidst pa sommeren 2008. Jeg skal i den anledning anmode om, at man
i forbindelse med tilmelding til generalforsamlingen oplyser sin mail-adresse.



Safremt man er forhindret i at deltage, bedes man ligeledes venligst oplyse mig sin e-mail-
adresse pa anker.terndrup@mail.dk

Desuden arbejder en af foreningens medlemmer i gjeblikket med at indhente tilbud pa service af
varmepumpe og gasfyr.

Sidst, men ikke mindst, kan jeg gleede foreningens medlemmer med, at jeg har paklaget det
grundlag vore ejendomsskatter betales efter (den korrigerede 2001 veerdi tillagt de skattelofts
bestemte arlige tilleeg til dato), idet basisprisen efter mine beregninger var 25 % for hgj. Man havde
fra Skat’s side benyttet en basispris pr. kvm pa kr. 500,00 og ikke som den burde vare kr. 400,00.
Dette har jeg efterfalgende faet medhold i.

Skat har lovet at de @ndrede vurderinger udsendes lige efter paske. Man skal kontrollere bagsiden
af vurderingen, det punkt der hedder: Omberegning af grundveerdi, der skal kvm prisen veere anfart
med kr. 400,00.

Efterfglgende skal Drager Kommune have &ndret og udsendt nye ejendomsskattebilletter med samt
ny 2. rate ejendomsskat, hvor det for meget betalte belgb i 1. rate modregnes. Pa arsbasis drejer det
sig om et belgb pa omkring kr. 4.000,00 alt efter parcellens starrelse. Denne besparelse vil veere
geldende ogsa i fremtiden sa leenge skattestoppet lgber.

Matte der veere spgrgsmal til naervaerende eller spargsmal i gvrigt om grundejerforeningens forhold,
da star jeg gerne til radighed, ogsa inden generalforsamlingen.

Med venlig hilsen
Anker Terndrup mail anker.terndrup@mail.dk

Formand G/F K&lmarken
Sandlgkken 47
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