14. maj 2023

Referat af Generalforsamling i Grundejerforeningen Kalmarken afholdt
den 13. april 2023 i aulaen pa Draggr skole.

Dagsorden:
1. Valg af dirigent.
2. Aflaeggelse af formandens beretning.
3. Forelaeggelse af regnskab for det forlgbne regnskabsar og godkendelse heraf.
4. Indkomne forslag:
- Vedtaegtsaendringer (ingen forslag til eendringer modtaget, frist 1/3 i henhold til vedtaegter)
- Andre forslag
5. Fremlaeggelse af budget for indevaerende regnskabssar og vedtagelse heraf, herunder
fastsaettelse af kontingent m.m.
6. Valg til bestyrelse samt 1 suppleant hertil
7. Valg af 1 intern revisor samt 1 suppleant hertil
8. Eventuelt, bl.a.:
- Debat omkring fibernet i Kdlmarken - evt. nedsaettelse af arbejdsgruppe?
- Debat omkring alm. forefaldende arbejde i Kalmarken — evt. nedsattelse af arbejdsgruppe?

Formand Tonny Dose b@gd velkommen og foreslog Linda H. Pejtersen fra bestyrelsen som referent.

1. Valg af dirigent.

Michelle Redden blev valgt som dirigent. Michelle konstateret, at der var lovligt indkaldt og 44
stemmeberettigede til stede. Reekkefglgen for dagsorden er @ndret, da et af forslagene er en
ekstraordinaer opkraevning, sa forslag til budget gennemgas efter afstemning.

2. Afleeggelse af formandens beretning.
Beretningen er vedlagt referatet.

3. Forelaeggelse af regnskab for det forlgbne regnskabsar og godkendelse heraf.

Kasserer Per Plougmand Baertelsen gennemgik regnskabet.

Der skal rettes en stor tak til revisor Claus Salling for en betydelig indsats for at fa regnskabet
godkendt, da administrator var meget sen til at sende det ud.

Regnskab er af administrator stillet anderledes op end tidligere ar, selvom bestyrelsen har bedt
dem om at a&endre dette.

Fremlaeggelse af den overordnede resultatopggrelse: Det har vaeret et ar med store omkostninger.
Indteegter: Kontingentet er fortsat pa kr. 3.500. Det fremgar, der er restance pa kr. 7.000, men det
sandsynligvis administrator, der ikke har faet rykket for betaling.

De kr. 7.000 som er indtaegt er fra oplysninger sendt til ejendomsmaeglere.

Omkostningerne:

"El, feellesarealer”: ca. kr. 100.000 (som neaevnt i beretningen har der vaeret besparelser).
"Glatfgrebekeempelse” er steget, og udger kr. 115.000, idet der nu betales pr. gang.
"Vedligeholdelse, mindre Igbende” er den faste udgift til vores gartner.

"Anlaeg og renovering”: Her har der vaeret de store udgifter: Pumpen er renoveret, affaldsger er
udvidede, reparationer af terraenbelysning ved elektriker, herunder maling af terreenbelysning for
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at fa et samlet overblik over nettets tilstand. Aflenning af bestyrelsen bestar af kr. 3.750 til
formand og kr. 3.000 for menige medlemmer.

Renteudgifter: Det er forhabentlige sidste gang, negative renter skal betales for at have penge pa
kontoen.

Endeligt resultat er et minus pa kr. 215.000. Det ggr et indhug i foreningens egenkapital.
Spgrgsmal fra salen: Hvad er de kr. 235.000 til vedligeholdelse, mindre Igbende udgifter? Svar: Det
er til gartner.

Regnskab blev godkendt.

4. Indkomne forslag:
Der er ikke indkommet forslag til vedtaegtsandringer.

Andre forslag:
Det kraever et simpelt flertal at fa forslagene vedtaget.

Forslag fra bestyrelsen om Ekstraordinzer opkraevning til reparation af terreenbelysning og nye
lamper.
Formanden gennemgik forslaget, der ligger pa hjemmesiden.

Spgrgsmal: Kan man ikke fa den gamle lampe mere? Hvad siger lokalplanen, lever vi op til denne?
Det skal undersgges med Kommunen. Svar: Lampen er ikke endeligt valgt, men det er vanskeligt at
fa de nye kablerne ned bagved den gamle type lampe og sikre tilstraekkelig taethed, derfor skal der
findes en ny lampe.

Spgrgsmal: Er det en engangsopkraevning, der foreslas? Svar: Ja

Spgrgsmal: Har | spurgt andre elektrikere. Kan man ikke indhente et tilbud mere Svar: Vi har ikke
spurgt andre.

Spgrgsmal:Hvis vi stemmer for: Betyder det, at Bestyrelsen ikke skal hente nyt tilbud? Svar:
Elektrikeren er orienteret om, at der sandsynligvis indhentes et tiloud mere under samme vilkar.
Kommentar: Lad os give ro til bestyrelsen om at tage fat om problemet.

Spgrgsmal: Har | overvejet at saette kontingent op generelt? Tror der kommer flere udgifter. Svar:
Ikke endnu, men det er et godt forslag.

Spgrgsmal: Hvor mange hustande daekker forslaget? Svar: 40 hustande.

Spgrgsmal: Hvad er tidshorisonten. Englgkken 60-70, er de planlagt til sidst? Kan man tage dem
forst, hvor der er mgrklagt? Svar: Tidsplan og etaper er ikke planlagt endnu, men det giver god
mening.

Spgrgsmal: Har man undersggt, hvorfor kablerne er gaet i stykker. Foreslar at laegge kabler i rgr, sa
de ikke beskadiges. Svar: Elektriker har fortalt, at det er sveert at leegge i r@r, da der ogsa ligger
gasror og her derfor foresldet den tilbudte I@sning. Bestyrelsen vil genbespge dette med elektriker.
Kommentar: Der er tidligere udskiftet kabler i Sandlgkken ved at traekke gammelt kabel ud og nyt
ind. Det var meget let. Kablet var samlet med muffer, og det er i mufferne, der var kommet vand i.
Det forekommer som en darlig ide, at udskifte lamper, hvor vi lige har brugt penge pa at udskifte
til LED. Forslar, at vi stemmer nej til bestyrelsesforslag og nedsatter en arbejdsgruppe, der kan
undersgge forholdene naermere og indhente nyt tilbud. Derefter aftholde en ny generalforsamling i
september og i mellemtiden skifter vi sikringer.
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Dirigent (Michelle) orienterede om, at i sa fald skal man stemme nej til bestyrelsens forslag, og sa
kan man nedseaette en arbejdsgruppe, der arbejder videre med en ny Igsning og indhenter flere
tilbud.

Kommentar: Hvad med en kombination af de 2 Igsninger: Ja til at bestyrelsen far rammen, men at
der skal kigges pa andre Igsninger og ga til bunds i, hvorfor det er gaet i stykker.

Kommentar: Det er et godt forslag, at starte med omrade 3 og se om dette er den rigtige Igsning.
Kommentarer: Terraenbelysningen er i virkeligheden problematisk i store dele af Kalmarken. Der
har vaeret problemer i 10 ar. Se at komme i gang i stedet for flere analyser og udvalg, sa der kan
komme lys.

Kommentarer: Synes at vi skal undersgge det naermere, da det er meget dyrt. Nedsaette en
arbejdsgruppe. Kun skifte noget af det. Start med det mindste omrade og se hvad problemet er.

Svar: Dette er bestyrelsens forslag til den bedste Igsning. Der bliver desveaerre kgrt pa gang-
arealerne med biler, og det er de ikke dimensioneret til. Det kan derfor ikke afvises, om det er
derfor kabler er darlige. Derudover kan det konstateres, at nogle af fejlene er i omrader, hvor der
for nyligt har vaeret gravet op til fiberkabel.

Forslaget er opdelt i faser, hvor fgrste fase er, hvor de st@rste problemer opleves. Erfaringer fra
dette arbejde skal danne grundlag for eventuelle efterfglgende faser. Vi lader de eksisterende
kabler ligge og laegger kun nye.

Forslaget blev vedtaget med den note, at bestyrelsen indhenter et ekstra tilbud.

Afstemning:
For: 36

Imod: 8
Undlade at stemme: ingen

Forslag om at teende lamper igen.

Bestyrelsen har modtage en mail med anmodning om at taende lamper pa P-pladser igen under
henvisning til adskillige indbrud den sidst tid. Forslagsstiller er ikke til stede, men da det jo sidste ar
blev besluttet at slukke hver anden lampe, tages mailen med nu.

| forhold til indbrud argumenterede formanden med, at der tidligere har veeret indbrud i
Kalmarken, hvor lyset har vaeret taendt, og vi kan ikke teende mere lys pa bagsiden af husene. Det
et typisk herfra indbrud sker. Men andre argumenter kan veere utilstraekkelig lys eller det visuelle
indtryk i omradet med hver anden lampe slukket.

Afstemning om alle lamper skal teendes igen:
For: 6

Imod: 30

Undlod at stemme: 8
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5. Fremlaeggelse af budget for indevaerende regnskabsar og vedtagelse heraf, herunder
fastseettelse af kontingent m.m.

Ekstraordinaer betaling, vedtaget under pkt. 4, forventes opkraevet i september eller oktober

maned.

| budgettet for 2023 er der afsat kr. 370.000 til elektriker, et arrangement for bgrnene eller en

sommerfest: kr. 36.000 kr. El-forbrug: kr. 70.000.

Der er ca. kr. 400.000. i vedligeholdelsesfonden.

Spgrgsmal: Bliver den ekstraordinaere opkraevning pa de kr. 2.000, sa reduceret, hvis der indhentes

et billigere tilbud: Svar: Det kan vi ikke love.

Spergsmal: Glatfgrelgsningen: Vil bestyrelsen bibeholde den Igsning med betaling efter behov.

Svar: Ja, det er besluttet pa generalforsamling, og kontrakten Igber endnu, men det kan

undersgges om den kan opsiges arligt.

Kommentar: Kgrsel med biler. Kan man kontakte entreprengren for glatfgrebekampelse for at fa

dem til at anvende et mindre kgretgj, nar de salter, og indskaerpe, at de ikke ma kgre pa graesset?

Budget blev godkendt.

6. Valg til bestyrelse samt 1 suppleant hertil
Linda Hyld Pejtersen, Stig Balduin Andersen og suppleant Erik Skovgaard Nielsen blev genvalgt.

7. Valg af 1 intern revisor samt 1 suppleant hertil
Torben Seiersen blev valgt som revisor og Claus Salling som suppleant.

8. Eventuelt, bl.a.:

-Debat omkring fibernet i Kalmarken - evt. nedsaettelse af arbejdsgruppe?

Bestyrelsen foreslar, at der findes én stor feelleslgsning for alle, som vil vaere med, da vi er
bekymret for, hvad der sker, hvis alle graver i flere omgange. Vi kan ikke dokumentere, hvordan
omradet sa ud fg@r, der blev gravet, men desveerre kan kommunen bare give tilladelse.

Spgrgsmal: Hvad skal gruppen lave? Svar: Gruppen skal koordinere og undersgge om flere vil veere
med og tale med TDC. Dvs. planlaegge tracé i kalmarken, som kan blive reserveret til fiberkabel
("en overordnet motorvej”).

Kommentar: Forslar at udskyde et fiberkabelprojekt til der kommer fjernvarme.
Kommentar: Kunne man laegge det ned sammen med terraenbelysningsprojektet?

Arbejdsgruppen er forelgbigt: Jan Kaas Henriksen, Michael Willumsen.

- Debat omkring alm. forefaldende arbejde i Kdlmarken — evt nedsattelse af arbejdsgruppe?
Pa vores egne private matrikler laver vi selv mindre opgaver, og som vi aldrig ville fa en
entreprengr til at lave for at spare den omkostning. Alle opgaver pa Kdlmarkens fallesarealer
varetages i dag af entreprengrer — store som sma.

Men mindre forefaldende arbejde kunne udfgres af en arbejdsgruppe. Mange af foreningens
medlemmer har maske kompetencer, som kunne komme hele foreningen til gode. En arbejds-
gruppe kunne samtidig vaere et socialt netvaerk, hvor man hygger sig med diverse opgaver — intet
pres. Der skal ikke vaere en pligt til at udfgre konkret opgaver. Gruppen kan selv vaelge at tage
dem, der tilbydes. Et konkret eksempel er at male hegn pa affaldsger.
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Torben Seiersen og Arne Mosegaard vil gerne male.

- Orientering fra Badebrolauget:

Formand Anne orienterede om, at der er generalforsamling pa tirsdag, og her er forslaget at
nedlaegge lauget. Det er ikke muligt opretholde tilladelsen i kommunen, man har kun faet
minimum af finansiering, og prisen pa broen kendes ikke pga. krisen. Anne gjorde opmaerksom pa,
at badebrolauget ikke har penge, men kun modtaget tilsagn om bidrag, hvis projektet skulle blive
til noget.

- Sporgsmal til arbejdsgruppen for ladestandere:

Op til sidste generalforsamling havde arbejdsgruppen arbejdet med 2 operatgrer, hvor foreningen
skulle betale for at anlaegge kabler, men hvor operatgrerne stod for at drive og vedligeholde
anlaegget. Foreningen skulle fastlaegge en el-salgspris ved ladning. Arbejdsgruppen vurderede, det
vil kraeve meget administration for foreningen at skulle justere prisen Ipbende, og specielt ved
meget varierende elpriser vil der veere risiko for at kgbe til én pris og szelge til en anden, med tab
til fplge. Det var teknisk ikke muligt for operatgrerne at lade el-salgsprisen automatisk fglge
k@bsprisen for el.

Pa sidste generalforsamling fik arbejdsgruppen mandat til at arbejde videre med én operatgr, som
anlaegger og driver ladestandere og selv kgber og szlger strem mod, at ladestandere er offentligt
tilgengelige.

Arbejdsgruppen har gennem lzengere tid forhandlet med operatgren om betingelserne for deres
aktivitet, men har kort inden generalforsamling matte opgive at blive enige med operatgren, da
gruppen ikke vil sta pa mal for betingelserne operatgren stiller. Derfor er der ikke medtaget forslag
til generalforsamlingen.

Men, fornyeligt har de to tidligere foretrukne operatgrer meldt sig pa banen igen. De kan nu begge
tilbyde en Igsning, hvor foreningen beslutter et fast belgb, der leegges ovenpa foreningens el-
kgbspris. Dermed kan el-salgsprisen ved ladestanderen variere med foreningens el-kgbsprisen
uden, det kraever en masse administration fra foreningen. Arbejdsgruppen forventer, at arbejde
videre med disse to operatgrer for at finde en Igsning, der kan foreslas til foreningen.

Nyt medlem i arbejdsgruppen: Finn Rasmussen.

- Drgftelse om indbrud

Arne Mosegaard orienterede om nye indbrud (nu i alt 4 steder), og at der i Sgndergarden har
vaeret 23 indbrud. Der har tidligere vaeret en arbejdsgruppe, hvor man har tilmeldte sig
tyverialarmer med Neaeralarm, og hvor alarmen gar hos naboer. Prisen var ca. 80 kr./mdr.
Arne tilbgd at tage kontakt til Naeralarm.

Bestyrelsen sluttede af med at takke Michelle for at lede mgdet, Jens Christian for at administrere
hjemmesiden, og Claus for revision af regnskab.
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