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Kommuneplantillaeg nr. 4 og rammelokalplan nr.59 for en ny
bebyggelse ved Store Magleby Strandvej, er udarbejdet af Plan
og Teknik, januar 2005, pa grundlag af et skitseprojekt, ud-
arbejdet af Bllow & Nielsen, og tilrettet i endelig vedtaget

udgave i juni 2005.

Skitseprojekt for nye vejprofileringer er udarbejdet af Viatrafik.
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INDLEDNING
PLANLZAGNING AF "KALMARKEN”

Kalmarken er den folkelige betegnelse for et landzoneareal pa
ca. 7,7 ha, beliggende mellem Kolonihaveforeningen Sender-
garden og parcelhusomradet ved Store Magleby Strandve;j, i
det sydvestlige hjerne af byomradet ved Sydstranden.

Arealet har hidtil indgaet i en jordbrugsmaessig drift -til afgreder
og afgreesning- og dets landskabelige attraktion og potentielle
anvendelsesmuligheder har veeret genstand for politiske drof-
telser over en arreekke.

Hovedstadens Udviklingsrad vedtog i januar 2004 et region-
plantilleeg om "Akut udlaeg af nye boligarealer”, som mulig-
gjorde Kalmarkens overfarsel til byzone.

Pa denne baggrund vedtog Kommunalbestyrelsen i juni 2004
Planstrategi 2003, der inddrog Kaimarken som et potentielt
byudviklingsomrade til boligformal.

Omradets udvikling skulle baseres pa et konkret skitseprojekt,
der skulle tilvejebringes pa initiativ af ejerne af arealet, og der
skulle herefter optages retningslinier i kommuneplanen og gen-
nemferes lokalplaniagning, som grundiag for projektets realise-
ring.

Kommunalbestyrelsen godkendte i oktober 2004 et skitse-
projekt for Kalmarken, der beskrev en aben og lav havebolig-
bebyggelse med ca. 170 boliger i overvejende ét plan.

Denne rapport indeholder Kommuneplantillaeg nr.4 til Kommu-
neplan 2000, samt rammelokalplan nr. 59, for den nye bolig-
bebyggelse.

En rammelokalplan indeholder de overordnede retningslinier for
omradets bebyggelses- og trafikforhold men den er, som beteg-
nelsen angiver, en rammebetonet plan, der fortigbende skal
suppleres med detaljerede lokalplaner for de enkelte udbyg-
ningsetaper.

Den mere detaljerede lokalplan 60 for den ferste etape af bolig-
bebyggelsen, udgeres af en seerskilt rapport, der blev vedtaget
samtidig med naervaerende lokalplan 59.

Plangrundlaget bestar desuden af en miljgvurdering af den nye
boligbebyggelse: Miljgrapport for en ny boligbebyggelse ved
Store Magleby Strandvej ("Kalmarken”), samt den efterfelgende
sammenfattende miljeredegerelse, der beskrives pa side 14.
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Kalmarken

Naturfredet areal

Malsaetning

PLANREDEG@RELSE

PLANOMRADET
Det samlede planomrade har et areal pa ca. 13,5 ha og kan
opdeles i 2 hovedomrader:

e Kalmarken, inkl. Krudthus 2, har grundareal pa ca. 7,7 ha.
¢ Det syd for beliggende naturfredede areal, har et areal pa
ca. 5,8 ha.

Kalmarken indgar i en jordbrugsmaessig drift og hovedparten
afgreesses periodevis af far. Omradet er let skranende mod Sg-
vangsbugten og er markeret af ca. 10 m hgje popler, placeret i
skel. Omradet afgraenses mod nord og @st af haveboligomrad-
er, mod vest af kolonihaver og mod syd af et naturfredet areal.
Omradet omfatter det fredede Krudthus 2.

Det naturfredede areal ligger i direkte forleengelse af Kalmarken
og indgar i samme jordbrugsmaessige drift.

Arealet indgar i den samlede naturfredning af Sydamagers kyst-
omrader, og den nordlige fredningsgraense, der tilnaermelsesvis
er sammenfaldende med strandbeskyttelseslinien fra Sevangs-
bugten, udger greensen til Kdlmarken. Arealet afgreenses mod
syd og ost af fredede strandenge / overdrev og mod vest af
kolonihaver.

PLANERNES INDHOLD

Kommuneplantillaeg nr.4 og rammelokalplan 59 har i forening,
generelt til formal at sikre, at planomradets bymaessige og
landskabelige potentiale udnyttes i fuld udstraekning.

Det tilstreebes, at det nye byomrade, med sin arkitektur, sin
abenhed og sin tilgeengelighed, i sammenhasng med det til-
stedende naturomrade, vil tiffere de omgivende boligomrader
-og Drager by som sadan- en ny bymeaessig kvalitet.

Kommuneplantillaeg
Kommuneplantillaegget opdeler i rammeplanen det samlede
omrade i 3 nye enkeltomrader:

= Enkeltomrade 3.19, indeholder det fredede Krudthus
2, og udleegges til feelles formal.

= Enkeltomrade 3.20, udgeres af Kalmarken, og udlaeg-
ges til boligformal med tilknyttede feellesfunktioner.

Omraderne lokalplanizegges og overfores til byzone.
= Enkeltomrade 3.21, udlaagges som et beskyttet natur-
fredet omrade, aktuelt i landbrugsmeessig drift, og om-

radet forbliver i landzone.

Omradet reguleres af gaeldende fredningskendelse, og geres
ikke til genstand for yderligere planlaegning.
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Hovedstrukturplan

Bebyggelsesstruktur

Byggefelter

Abne kiler

Trafikforhold

Etapedeling

Krudthus 2

De nye byzonearealer fastleegges i hovedstrukturplanen som
en integreret del af den samlede bymaessige bebyggelse, og
beliggenheden beskrives i forhold til det overordnede vejnet
samt private og offentlige servicefunktioner. Desuden beskrives
de planiaegningsmaessige og visuelle aspekter ved omradets
udnyttelse, i relation til kystomradet.

Rammelokalplan

Rammelokalplanen foreskriver en ekstensiv bebyggelsesstruk-
tur bestaende af 3 markerede byggefelter, adskilt af 2 abne,
beplantede og i princippet ubebyggelige, parkagtige kiler.

Byggefelterne rummer hver iseer 50 til 60 haveboliger, og ud af
den samlede bebyggelse pa ca. 170 boliger, er ca. 2/3 i ét plan
og de resterende i 12 plan.

Boligerne sammenbygges i en teet bymaessig struktur, og i for-
ening med den lave bebyggelse, sikres det, at der i princippet
overalt i omradet kan indrettes seniorboligfeellesskaber.

De parkagtige kiler indeholder de feelles parkeringsarealer, for-
uden en raekke forskellige arealtyper, til leg, ophold og rekrea-
tion. Desuden abnes der mulighed for faelles beboerhuse o.lign.
Kilerne udger et sammenhaengende band, der kan knytte enk-
elte etaper sammen i udbygningsforigb, der ikke forudseetter
identisk arkitektur og bebyggelsesstruktur.

De sydligste dele af kilerne, gives det sterste naturindhold, her-
under regnvandbassiner, der udformes som en selvstaendig
biotop.

Vejbetjeningen af omradet sker fra Store Magleby Strandvej, og
der reserveres arealer til offentlige stier, buslomme, transforma-
torstation, med videre, langs Krudttarnsvej.

Bebyggelsens kan udbygges i 3 etaper, hvor 1. etape udgeres
af den sydligste 1/3 af boligerne.

Krudthus 2

Krudthus 2 er opfert i 1782, og indgar som ét blandt 7 krudt-
huse, der blev opfert pa Amagers astkyst i arerne 1779-83,

som en del af Kgbenhavns gamle befeestningsanleeg (se over-
sigtskortene side 10).

Krudthuset var oprindelig omgivet af voldgrav og jordvolde, som
antydet pa hosstaende vignet, og naerveerende planer sikrer
mulighederne for en delvis reetablering af disse. Selve byg-
ningens indretning og fremtraeden er sikret ved fredning.

Bygningen anvendes i dag som depot, og de hidtidige overvej-
elser om en gget nyttiggerelse af bygningen, har bestaet i mere
eller mindre publikumsrettede aktiviteter, fra teater og musik-
skole til galleri og forsamlingshus.

Ifelge planforeskrifterne kan Krudthuset anvendes til feelles
formal i bred forstand, herunder ogsa udgere en facilitet for det
nye boligomrade.
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Adgangs- og parkeringsforhold

Nyt vejtracé

Bevaringsinteresser

Store Magleby Strandvej

En udbygning af Kaimarken vil definitivt fastleegge rammerne
for den fremtidige anvendelse af Krudthus 2. En afggrende
begraensning for bygningens anvendelse udgeres af de mang-
lende parkeringsmulighederne.

Der inddrages derfor et areal vest for Krudthuset, der kan an-
vendes til parkeringsformal og mindre servicebygninger. (se
kort side 12 og kortbilag 3)

Ved fastlaeggelsen af det nye stitracé nord for Krudthus 2, langs
Krudttarnsvej, er de bevaringsmaessige hensyn segt varetaget i
videst muligt omfang.

Dog indebaerer den samtidige omlaegning af krydset Mglievej /
Bachersmindevej / Krudttarnsvej, at den nordlige del af vold-
graven, ikke kan retableres. ( side kort side 12)

De kulturhistoriske interesser, der er tilkknyttet Krudthus 2 vare-
tages sammenfattende, dels ved dets placering i en aben kile,

der sikrer indblikket til Krudthuset, dels ved at friholde bygning-
ens naere omgivelser for nye bebyggelser, og dels ved at sikre
muligheden for en delvis retablering af de oprindelige volde og
voldgrave.

Desuden forbedres adgangs- og parkeringsforholdene, og der-
ved anvendelsesmulighederne, som led i en samlet bevarings-
indsats (se kortbilag 2, side 26).

Trafikplan

En ny boligbebyggelse pa ca. 170 boliger skaber mere trafik pa
de omgivende veje, savel med harde som med lette trafikanter.
Forggelsen har ikke et omfang som vil skabe deciderede kapa-
citetsproblemer, ligesom den sgede miljgmeaessige belastning
vil vaere begraenset.

Den ggede trafikale belastning kan medfare en sterre uhelds-
frekvens og en oplevelse af oget utryghed.

Disse forhold vil blive veesentlig begreenset ved en omlaegning
af kryds og anlaeg af et separat stisystem, som beskrevet i det
falgende:

Indkerslerne til det nye boligomrade etableres pa Store Mag-
leby Strandvej overfor indkerslerne til det eksisterende bolig-
omrade. Af sikkerhedsmeessige arsager kan der etableres
haevede flader i asfalt i de 4 kryds.

T-krydset ved Store Magleby Strandvejs udmundning i Krudt-
tarnsvej kan ligeledes udfgres med heevet flade.

For at forbedre forholdene for de lette trafikanter pa Store
Magleby Strandvej, kan der etableres en feellessti (cykel- og
gangsti) pa St.Magleby Strandvejs vestside. Anleegget af
feellesstien kan rummes med et arealudlaeg pa 5 m bredde.

11
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Krudttarnsvej

Krydset Mgllevej /
Bachersmindevej / krudttarnsve;j

Regionplan 2001

Kommuneplan 2000

Strategiplan 2003

Planloven Kystbestemmelser

Strandbeskyttelseslinie

Pa Krudttarnsvejs sydlige side udizegges et nyt vejareal i en
bredde pa 8 m. Der anleegges en tilbagetrukket faellessti langs
sydsiden, lig tveerprofilet pa Krudttarnsvej, est for St.Magleby
Strandvej. Desuden anlaegges en ny buslomme gst for Krudt-
hus 2. | vejudleegget reserveres areal til fx transformator samt
beelte til fremfaring af forsyningsledninger.

Oversigtsforholdene for trafikanter fra Mollevej forbedres ved at
tilkerslen fra Mollevej forskydes mod syd, sa udkerende kan se
trafikanter fra Krudttarnsvej.

Samtidig flyttes forsaetningen mellem Krudttarnsvej og Bachers-
mindevej mod vest, forbi Mallevej.

Lasningen kombineres med midterheller, der understreger vej-
ens forlab, letter fodgaengernes krydsning af kerebanen, og ger
det muligt at etablere en kort venstresvingsbane for trafikanter
fra Bachersmindevej.

FORHOLD TIL ANDEN PLANLAGNING OG LOVGIVNING

De nye enkeltomraderne 3.19 og 3.20 omfattes af regionplan-
tilleeg: Akut udleeg af nye boligarealer, hvorefter omraderne kan
overferes til byzone.

Regionplantillzeg om: Boligbyggeri pa ikke stationsnzere arealer
i Kebenhavn Amt, abner mulighed for taet lav boligbebyggelse
pa ikke stationsnaere byzonearealer i Amtet.

Det samlede planomrade har hidtil veeret omfattet af enkeltom-
raderne 9.51 og 9.21 (Krudthus 2). Enkeltomraderne og ram-
mebestemmelserne ophaeves og erstattes af naervaerende kom-
muneplantillaeg nr. 4.

Den forudgaende offentlige debat om Kommuneplantillaeg nr. 4,
blev gennemfart i forbindelse med fremlaeggelsen af Strategi-
plan 2003. Forslag til Strategiplanen blev fremlagt i januar 2004
og endeligt vedtaget i juni 2004.

Planomradet er beliggende i den sakaldte “kystneerhedszone”,
defineret som omradet i en afstand af 3 km fra kysten.

| denne zone geelder seerlige planlaagningsmeessige betingel-
ser, jf. planlovens §§ 5a, stk.4, 5b, 11a, stk.4, og 16a, stk.4.

De kystlandskabelige aspekter er beskrevet i tilleeg til hoved-
strukturplanen, side 18 samt illustreret pa kortbilag 2, nederst.

Det naturfredede areal, enkeltomrade 3.21, er omfattet af
strandbeskyttelseslinien (300m) jf. naturbeskyttelseslovens §
15, og som sadan sikret mod tilstandsaendringer. Se kortbilag
side 6.

13



Naturfredning

Lov om miljgvurdering af
planer og programmer

Sammenfattende redegorelse

Overvagning

Den sydligste 1/3 af planomradet, enkeltomrade 3.21, udger en
del af den samlede fredning af Sydamagers kystomrader, der
blev stadfaestet af Naturklagenaevnet den 17.6.2004, jf. kort s.6.

Fredningen har blandt andet til formal at beskytte de biologiske,
landskabelige og kulturhistoriske veerdier i kystomradet samt
afveje modstridende formal ved regulering af almenhedens
feerdsel i omradet.

Sterstedelen af omradet indgar i dag i en jordbrugsmeessig drift,
der i henhold til fredningskendelsen kan fortsaette. Fredningen
er ikke til hinder for at opdyrkede arealer kan overga til mere
ekstensivt landbrugsdrift eller udvikle sig til mere naturpraegede,
abne arealer, med mulighed for rekreativ udnyttelse, jf.fredning-
skendelsens § 20.

En sadan tilstandseendring skal godkendes af Kebenhavns Amt
som plejemyndighed, pa baggrund af samlede plejeplaner, jf.
fredningskendelsens § 9. Regulering af almenhedens feerdsel
pa fredede arealer skal indga i en plejeplan efter § 10.

Der foreligger Miljgrapport for en ny boligbebyggelse ved Store
Magleby Strandvej, "Kalmarken”, samt skriftlige tilkendegivelser
fra offentlige myndigheder og private personer, vedrerende
byg-geriets miljgmaessige aspekter.

De miljgmaessige hensyn, der pa disse foranledninger er vare-
taget i planerne, bestar i sammenfattet form af falgende 4
forhold:

e Pa baggrund af byggeriets omfang vil det internationale
fuglebeskyttelses- og habitatomrade ved Sevangsbug-
ten, kun i begreenset omfang blive pavirket af den nye
bebyggelse (Natura 2000 omrade, se kortbilag side 6).

e Skulle der mod forventning forekomme padder i lokal-
planomradet, er disse tilgodeset ved anlaeg af forsinkel-
sesbassiner, udformet som egnede levesteder for pad-
der.

¢ Med bebyggelsens udformning i opbrudte kiler, og en
maksimal hgjde pa 8.5 m, er den landskabelige pavirk-
ning minimal.

e De kulturhistoriske interesser omkring Krudthus 2, er
varetaget i en form der muligger, dels en nutidig an-
vendelse, og dels en naesten total restaurering af det
samlede anleeg.

Det vurderes, at der ikke er behov for at ivaerksaette yderligere
overvagningsaktiviteter som fglge af det planlagte byggeri, da
der allerede er en ret omfattende overvagning i omradet, og det
planlagte byggeri kun har yderst begreenset betydning for de
beskyttede dyr og naturtyper.

14



Landsplandirektivet
om Lufthavnens st@jgener

Museumsloven

Bygningsfredningsloven

Fortidsmindebeskyttelsen

Landbrugsloven

Byggeloven

Varme- og spildevandsplaner

Kloakdeklaration

Affaldsregulativ

Miljgpolitik

Endvidere vil en oget feerdsel i omradet, sammenlignet med
den eksisterende, vaere af begreenset omfang.

Kalmarken afgraenses mod nord og vest af landsplandirektivet
(Cirkulzere nr. 56 af 30.4.1997), som illustreret pa side 16.

Kroppedal -Museum for Astronomi, Nyere tid og Arkaeologi-
anferer i skrivelse af 8.6.2004, at der ikke anses at vaere risiko
for, i forbindelse med opferelsen af den nye boligbebyggelse pa
kalmarken, at edeleegge veesentlige arkaeologiske fortidsmind-
er. Muligheden for fortidsminder pa Krudthus 2-parcellen skal
efterfelgende afklares, i samarbejde med Kroppedal Museum.

Skulle der forekomme fortidsminder, geelder museumslovens §
27 (lov nr.473 af 7.6.2001 med senere andringer)

Krudthus 2 er undergivet fredning, jf. deklaration af 17.2.1992.

Kulturarvsstyrelsen konkluderer i skrivelse af 22.3.2005, at
Krudthus 2 ikke kan betragtes som et forsvarsanleeg eller et
bebygget veerft, i henhold til museumslovens § 29.

Hovedparten af det samlede omrade er underlagt jordbrugsdrift,
men alene matr.nr. 10° af St.Magleby er, sammen med matr,nr.
20° af St.Magleby, noteret som en landbrugsejendom.
Jordbrugskommissionen for Kebenhavns Amt skal ophaeve
landbrugspligten for den del af matr.nr. 10°, der overferes til by-
zone.

Bygningsreglementets bestemmelser om byggeriets afstand til
skel og mindstegrundsterrelser, erstattes af lokalplanbestem-
melser.

Kalmarken er inddraget i varme- og spildevandsplanlagningen.

Til sikring af en kloakledning i planomradets vestlige del, ca. 10
m fra skellet til Haveforeningen Sgndergarden, er der pa matr.

nr. 10° af Store Magleby, den 23.8.1990 tinglyst deklaration nr.
8240.

Med hjemmel i Regulativ for husholdningsaffald i Drager kom-
mune (27.2.2003) reguleres en raekke forhold vedrerende
handtering af affald.

Blandt andet fastlaegges en maksimal afstand pa 40 m fra
holdeplads til opsamlingsmateriel, foruden placering af avis-
containere, storskrald mv.

Ifelge Kommunens miljgpolitiske malsaetninger, skal de befzest-
ede arealer vedligeholdes, og de grenne arealer plejes, uden
brug af sprejtemidler.

Der optages bestemmelser herom i grundejerforeningernes
vedtaegter.

15
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Drager Kommune

Kalmarken

Trafikbetjening

Service

Forsyning

KOMMUNEPLANTILLAG NR. 4
TIL KOMMUNEPLANREVISION 2000

| henhold til planlovens § 23b, fastleegges folgende kommune-
plantilizeg nr. 4 til kommuneplanrevision 2000.

HOVEDSTRUKTUR
| hovedstrukturplanen, under boligafsnittet, indfgjes feigende :

Kalmarken

Drager Kommune har generelt kun fa muligheder for at ind-
drage nye arealer til bymeessige formal.

Dette skyldes naboskabet til Kebenhavns Lufthavn og det
afledte landsplandirektiv om Lufthavnens stejgener, som pree-
cist angiver graensen for Kommunens byudviklingsmuligheder.

Hele Kommunen er desuden omfattet af kystnaerhedszonen,
der er defineret i planloven, og som indeholder mere generelle
restriktioner for byudviklingen.

Kommunen har en overvaegt af store fritiggende parcelhuse,
og en undervaegt af eeldreegnede boliger. Dette forringer be-
folkningens mobilitet pa boligmarkedet, og hindrer dermed en
optimal udnyttelse af den eksisterende boligmasse.

Skal der pa sigt skabes en mere varieret boligsammensaetning,
skal Kommunen tilfgres nye boliger, herunder aeldreegnede
boliger, og da dens boligrummelighed er staerkt begreenset, ind-
drages et nyt areal: Kalmarken, til boligformal.

Kalmarken, et ca. 7,7 ha stort landzoneareal, udger Kommu-
nens eneste sterre ubebyggede areal, der er beliggende i
direkte tilknytning til den eksisterende bymaessige bebyggelse,
og som ikke samtidig er omfattet af landsplandirektivet om
Lufthavnens stajgener.

Omradet har en optimal tilgaengelighed i byomradet, dels via
Krudttarnsvej, der udger en kommunal primaervej, der tillige
indgar i busrutenettet, og dels via Store Magleby Strandvej, der
samtidig betjener det tilstedende haveboligomrade: Hvidtjer-
nen.

Fra omradet er der via eksisterende stinet adgang til butikscen-
ter, skole og bgrneinstitutioner, alt indenfor en radius pa ca.1
km.

Omradet kan umiddelbar inddrages til bymeessige formal, uden

at udlgse behov for kapacitetsudvidelser af det eksisterende
vejnet.
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Etapedeling

Pavirkning af kystlandskabet

Overforsel til byzone

Kommunens kystnaere beliggenhed og de saerlige planleeg-
ningsmaessige bindinger som den er underlagt pa grund af
naboskabet til Kabenhavns Lufthavn, udelukker alternative
byudviklingsomrader.

Kalmarken har en beliggenhed, hvor der kan drages fordel af
den eksisterende infrastruktur, herunder den lokale private og
offentlige service.

Omradets udnyttelse til boligformal vil ikke forudsaette kapaci-
tetsudvidelser af de offentlige barne-, ungdoms- og zeldreinsti-
tutioner, og Kalmarkens bymaessige udnyttelse vil fysisk udgere
en naturlig afrunding af det eksisterende byomrade.

Kalmarken inddrages i byzonen og udieegges til boligformal,
med en lav og aben bebyggelsesstruktur. Omradet kan rumme
ca. 170 boliger.

Ved en eventuel udbygning over en leengere arraekke, skal der
ske en etapedeling, hvor hver enkelt etape skal fremtraede som
en homogen og selvstaendig afsluttet enhed.

Kalmarken er beliggende pa et relativt plant terreen i forhold til
kysten. Bebyggelsen, med dens lave, gavivendte haveboliger,
vil ikke adskille sig fra den omgivende bebyggelse og med be-
byggelsens opbrydning af parkagtige kiler, vil den blive under-
lagt de overordnede traek i landskabet.

Den nye bebyggelse vil herved kun pavirke kystlandskabet i
ubetydelig grad (se tvaersnit pa kortbilag 2, side 26 nederst ).

RAMMEPLAN
| Rammeplan 2000 udizegges 3 nye enkeltomrader: 3.19. 3.20,
3.21, som angivet pa kortbilag side 6.

Krudthus 2
For enkeltomrade 3.19 skal en lokalplan sikre:

at omradet fastlaegges til feelles formal, herunder fritids- og
institutionsformal.

at ingen yderligere bebyggelse ma forekomme i omradet,
omfattet af matr.nr. 92°.

at der i omradet vest for matr.nr. 92° kan anleegges parkerings-
plads samt opfgres mindre birum, i tilknytning til Krudthusets
drift.

at retablering af bygningens udenomsarealer i oprindelige
udseende skal muliggeres, herunder hel- eller delvis retablering
af voldgrav.

at omradet overfares til byzone.
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Kalmarken
For enkeltomrade 3.20 skal en lokalplan sikre:

at omradet fastleegges til boligformal med tilknyttede feelles
anlaeg som beboerlokale, barneinstitution o.lign.

at bebyggelsesprocenten ikke ma overstige 25 for omradet som
helhed.

at bebyggelsen ikke ma opfares hgjere end 8,5 m.
at omradets vejadgang sker fra Store Magleby Strandve;.

at boligbebyggelsen opdeles i enklaver, adskilt af abne
beplantede kiler, der alene kan anvendes til feelles formal.

at der langs Krudttarnsvej udlaegges et offentligt vejareal til sti-
tracé og forsyningsaniaeg.

at omradet overfgres til byzone

Naturfredet omrade

For enkeltomrade 3.21 skal en lokalplan sikre:

at omradets anvendelse, fremtraeden og regulering sker i over-

ensstemmelse med fredningskendelsen for Sydamager, delom-
rade 8, af 17.6.2004.

VEDTAGELSESPATEGNING

Kommuneplantillzeg nr.4 til kommuneplanrevision 2000, er
vedtaget af Drager Kommunalbestyrelse den 2. juni 2005.

sge} Larse
Borgmester

—~

Forvaltningschef
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Afsnit 1.

1.0

Afsnit 2.

2.1

22

2.3

Afsnit 3.

3.1

3.2

RAMMELOKALPLAN NR. 59

| henhold til Lov om planleegning, jf. lovbekendtgerelse nr. 518
af 11. juni 2000, fastsaettes falgende bestemmelser for det i §
2.1 naevnte omrade.

LOKALPLANENS FORMAL
Lokalplanens formal er,

- at sikre det i § 2.1 nevnte omrade til boligformal, og
overfgre det til byzone.

- at sikre omradets fysiske og funktionelle sammenhaeng
med de tilgraensende by- og landskabsomrader,

at abne mulighed for at bebyggelser kan realiseres med
forskelligartede arkitektoniske udtryk,

- at sikre de abne, beplantede kiler, som et samlende og
ubrudt band gennem bebyggelsen,

- at sikre at den samlede bebyggelse ved en laengere ud-
bygningsperiode, opdeles i velafgraansede og velfunger-
ende etaper.

OMRADETS OPDELING OG ZONESTATUS

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
matr.nr. 92° af Store Magleby by samt en del af eiendommene
matr. nr. 10° og 10°, begge af Store Magleby by.

Med Kommunalbestyrelsens offentlige bekendtgerelse af den
vedtagne lokalplan 59 overfgres det under § 2.1 naevnte om-
rade fra land- til byzone.

Omradet opdeles i 3 delomrader som angivet pa kortbilag 1.

DELOMRADE 1 (KALMARKEN)

Omradets anvendelse
Omradets anvendelse fastleegges til boligformal til helarsbebo-
else og feellesfaciliteter i tilknytning hertil.

Integreret liberalt erhverv, herunder mindre klinikker, kontorer o.
lign., kan kun tillades under forudseetning af, at virksomheden
drives af den der beboer boligen, at omradets preeg af bolig-
kvarter og bygningernes praeg af beboelsesbygninger ikke
brydes, at virksomheden kan drives uden gene for omgivelser-
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3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

3.10

3.11

ne og at erhvervsarealet hojst udger 25% af det samlede bolig-
areal, eksklusiv keelder.

Der ma ikke indrettes butikker, og der tillades ikke virksomheder
omfattende produktion, forarbejdning, handel eller oplag.
Erhvervsmeessig udlejning (klubvaerelser, pensionater o. lign.)
ma ikke forekomme.

Omradets praeg af boligomrade ma ikke andres eller skeemmes
ved fx skiltning, oplag, leengerevarende parkering af camping-
vogne, bade og uregistrerede karetgjer o. lign.

Bebyggelsens omfang og placering

Boligbebyggelserne skal placeres indenfor byggefelterne A, B
og C, som angivet pa kortbilag 2, og bebyggelsesprocenten ma
ikke overstige 26. Hgjden ma ikke overstige 8,5 m, svarende til
1 etage med udnyttet tagetage, og fordeling af bebyggelse i 1%
etage sker som vist pa kortbilag 3.

Ubebyggede arealer

Byggefelterne skal adskilles af abne, beplantede og i princippet
ubebyggede kiler, der alene kan rumme aktiviteter til feelles
formal, herunder parkeringspladser, lege- og opholdsarealer,
grenninger mv., og der skal anlaegges bassiner som del af en
landskabelig behandling af kilerne, og som kan fungere som
levested for padder.

Uanset bestemmelsen i pkt. 3.4 og pkt.3.5, kan der opferes frit-
liggende bygninger i kilerne.

Dette under forudsaetning af, at de alene anvendes til lokale,
feelles formal, og at de, efter Kommunalbestyrelsen seerskilte
vurdering og godkendelse, i omfang og fremtraeden, kan ind-
passes harmonisk i det samlede bebyggelses- og landskabs-
billede.

Der skal udarbejdes beplantnings- og belaegningsprincipper for
bebyggelsens faellesarealer og de abne kiler, til godkendelse.

Vej-. sti og parkeringsforhold
Vejadgang til omradet skal ske fra Store Magleby strandve;j, jf.
kortbilag 3.

Der skal sikres stiadgang til den samlede bebyggelse fra Krudt-
tarnsvej.

Langtids- og natparkering af sterre lastbiler og sterre varevog-
ne, med en totalvaegt over 3500 kg. eller en hgjde over 2,2 m,
samt af campingvogne og lystbade, er ikke tilladt indenfor lokal-
planomradet.

Tekniske forhold
Ny bebyggelse skal tilsluttes naturgas.
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3.12

3.13

3.14

3.15

41

4.2

43

44

4.5

46

4.7

Der ma ikke opseettes individuelle udenders antenner eller
paraboler pa bygningers tag eller facader.

Udstykning
Der kan ske udstykning af individuelle parceller med grundster-
relser pa mindst 150 m?.

En matrikuleer opdeling af de enkelte bebyggelser, kan foretag-
es efter en samlet plan der godkendes af kommunalbestyrel-
sen.

Omradets udbygning

Det samlede byggeri opdeles i etaper, som angivet pa kortbilag
3, og byggeri i de enkelte etaper kan kun realiseres pa grundlag
af en detaljeret lokalplan.

DELOMRADE 2 (KRUDTHUS 2)

Omradets anvendelse

Delomrade 2 ma kun anvendes til faelles, almene formal,
herunder fritids- og institutionsformal. Herudover kan arealet
vest for matr.nr. 92% (Krudthus 2) anvendes til parkeringsformal
og andre servicefunktioner i tilknytning til Krudthus 2.

Bebyggelsens omfang og placering
Pa matr.nr. 92% ma der ikke opferes nye bygninger eller andre
anleeg.

Pa arealet vest for matr.nr. 92° kan der i tilknytning til driften af
krudthus 2 opferes cykeloverdaekninger samt mindre service-
bygninger i en maksimal hgjde pa 3 m, indhegnede oplags- og
veerkstedsgarde o.lign.

Ubebyggede arealer
Der skal sikres mulighed for at retablere den oprindelige
jordvold og voldgrav, @st, syd og vest for krudthuset.

Hegning kan kun undtagelsesvis tillades, og dette alene pa
arealet vest for matr.nr. 92°.

Der skal udarbejdes en samlet plan for omradets beplantning
og befaestelse.

Vejadgang og parkering

Der anleegges ny vejadgang samt parkeringsplads til Krudthus
2, fra arealet vest for matr.nr. 92°
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5.1

5.2

Fremtidig anvendelse

Nuvaerende anvendelse

Dispensation

DELOMRADE 3 (VEJAREAL)

Delomrade 3 udlaegges som et offentligt vejareal, der kan
rumme stitracéer, ledningsanleeg, buslomme samt mindre
tekniske anlaag som pumpestation, transformator o.lign, samt
master og beplantning.

Ved vej- og stiomleegninger nord for Krudthus 2, skal de be-
varingsmaessige aspekter, der knytter sig til Krudthusets for-
areal, inddrages.

RETSVIRKNINGER

Med kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offent-
liggerelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af
planen, ifalge lov om planleegning § 18 kun udstykkes, bebyg-
ges eller igvrigt anvendes i overensstemmelser med planens
bestemmelser.

Lokalplanen er ikke til hinder for, at den nuvaerende lovlige
anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen
medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af anlaeg mv.,
der er indeholdt i planen.

I henhold til planiovens § 48 kan ejere af en ejendom, der i en
lokalplan eller byplanvedteegt er udlagt til et offentligt formal,
forlange ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.

| henhold til planlovens § 47 kan kommunalbestyrelsen ekspro-
priere fast ejendom, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig
betydning for at sikre gennemfarelsen af en byudvikling i over-

ensstemmelse med kommuneplanen, eller for virkeliggerelsen

af en lokalplan eller en byplanvedtaegt.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation til mindre
vaesentlige eendringer af lokalplanens bestemmelser under
forudsaetning af, at dispensationen ikke er i strid med princip-
perne i planen.

Private servitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforene-
lige med lokalplanen, fortraenges af denne.

VEDTAGELSESPATEGNING

lokalplan nr. 59 er vedtaget af Drager Kommunalbesty-
relg e 2. juni 2005.
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Rammelokalplan 59

MATRIKELKORT KORTBILAG 3

Malforhold: 1:4000

Kortet ma ikke videregives/videresaelges eller reproduceres uden tilladelse fra Drager Kommune

|s++] Lokalplanens afgraensning
0 100 200 m

E Delomrader
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Rammelokalplan 59

KORTBILAG 2 BEBYGGELSESPLAN
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Rammelokalplan 59

KORTBILAG 3

TRAFIKFORHOLD OG ETAPEDELING
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