GRUNDEJERFORENINGEN KALMARKEN

Ar 2008, den 23. april, kl. 19:00 afholdtes ordinaer generalforsamling i Grundejerforeningen

K3lmarken.

Generalforsamlingen afholdtes pd Drager Badehotel, Drogdensvej 43, 2791 Draggr
Dagsordenen for den ordinzere generalforsamling var fglgende:

Valg af dirigent

Aflaeggelse af formandens beretning

Forelaeggelse af regnskab for det forlgbne regnskabsar og godkendelse heraf

s

Fremlaeggelse af budget for indevaerende regnskabsar og vedtagelse heraf, herunder fast-
seettelse af kontingent
5. Indkomne forslag til
- vedtaegtsandringer
- andre forslag
6. Valg af bestyrelsen samt 1 suppleant hertil
7. Valg af 1 intern revisor samt 1 suppleant hertil

8. Eventuelt

Formand Anker Terndrup bgd de tilstedevaerende velkommen og bad forsamlingen om undta-
gelsesvis, at veelge et af bestyrelsesmedlemmerne som dirigent og gjorde i den forbindelse

opmaerksom p3, at det i udgangspunktet var i strid med vedtaegterne.

Ad 1

Advokat Jacob Kruse Rasmussen valgtes som dirigent og konstaterede at 115 medlemmer af
Grundejerforeningen var mgdt op.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig.

Ad 2

Formanden aflagde beretning om Grundejerforeningens virke i den forlgbne periode.



Formandens beretning var inden generalforsamlingens afholdelses udsendt til medlemmerne.

Beretningen vedlaegges naervaerende referat i kopi.

Formanden henstillede under sin beretning szerskilt, at der ikke faerdes pa faellesarealerne in-
den graesset og beplantningerne har faet fat. Faerdsel inden medfgrer, at graesset og beplant-

ningen gdelaegges.

Grundejerforeningen har indgdet aftale med saelgerne, Draggr Sydstranden ApS om et tilskud

til budgettet pd DKK 70.000. Belgbet fremgdr endnu ikke af det fremlagte budget.

Bestyrelsen har indhentet tilbud pa pasning af bede og beleegninger m.m., men det tilbud,
som bestyrelsen har modtaget er hgjere end forventet. Bestyrelsen vil arbejde videre med at

finde en Igsning.

Vedrgrende affald, berettede formanden, at Draggr Kommune har skiftet leverandgr og at den
nye leverandgr i gjeblikket havde sveert ved at skaffe de beholdere mv., der skal opstilles, men
forventningen er, at dette snart vil vaere pa plads. Formanden henstillede til at storskrald afle-
veres forskriftsmaessigt, idet storskrald ellers ikke vil blive medtaget ved afhentning. Se regler-

ne herfor p& Draggr Kommunes hjemmeside http://www.dragoer.dk/page663.aspx

Der er et generelt stigende problem med rotter ogsd udenfor byerne. Der er ikke blevet obser-
veret rotter i Grundejerforeningens omrade, men formanden henstillede til, at medlemmerne
var opmarksomme og rapporterede til Draggr Kommune, hvis der blev observeret rotter i om-

radet samt at evt. fordring af fugle foregdr fra fuglebraet, for at undga at tiltreekke rotter.

Poul Larsen fra Englgkken 23 har tilbudt at vaere Grundejerforeningens "tekniske mand” og stil-
le sin tekniske viden og indsigt til rddighed vedrgrende drift og vedligeholdelse af aflgbssyste-

mer, pumper 0og gvrige installationer mv.

Grundejerforeningen skal have en hjemmeside. Formanden forventer, at hjemmesiden vil vaere

feerdig sidst p& sommeren nar.

Bestyrelsen samt et medlem Johnny Lundager arbejder pa at indhente et tilbud pa service pad

fyr og varmepumper.

Den korrigerede grundvaerdi 2001 til brug som beregningsgrundlag for ejendomsskatten er 25

% for hgj Anker Terndrup har paklaget ejendomsvurderingen, hvorfor Draggr Kommune er



opmaerksom pa fejlen og udsender ny opkraevning pa ejendomsskat, hvor det for meget betal-
te modregnes i 2. rate ejendomsskat 2008. Alle burde pr. nuveerende tidspunkt have modtaget
nye rettede vurderinger. Endvidere bemaerkede forsamlingen, at nogle ogsd have modtaget

nye opkravninger.

Det er medlemmernes ansvar, at sgrge for, at hdndvaerkere til den enkelte grundejer ikke kg-
rer igennem hindringerne og ind pa arealerne, da arealerne gdelaegges herved. Forsamlingen

bemaerkede hertil, at det var muligt for hdndvaerkere at kgre igennem hindringerne med deres
biler og spurgte i den forbindelse om bestyrelsen havde taenkt sig at fa lavet effektive hindrin-

ger.

Formanden svarede, at der er sat penge af i budgettet til at fa lavet nogle paene hindringer i
form af blomsterkummer og bede og indskaerpede igen, at det er den enkelte grundejers an-

svar, at der ikke sker gennemkgrsel.

Generalforsamlingen tog beretningen til efterretning.

Ad 3 0g 4

Regnskabet blev gennemgaet af kasserer Henrik Jgrgensen.

Regnskabet udviste et driftsresultat p& DKK 262.240,25. Det positive driftsresultat skyldes at
grundejerforeningen i 2007 endnu ikke havde overtaget den fulde vedligeholdelse af fallesare-
aler, da der fortsat er hdndvaerkere i omradet og dels som fglge af, at en del udgifter er ud-

skudt til 2008 regnskabet, herunder blandt andet beplantning, graessl&ning og snerydrydning.

Grundejerforeningen havde endvidere modtaget et ekstraordinaert tilskud fra Bilow Nielsen til

snerydning p& DKK 22.000 som er indtaegtsfert i 2007 regnskabet.

Forsamlingen spurgte hvem, der bestemte hvad der skulle beplantes i bedene. da det ikke
fandtes hensigtsmaessigt med tornebuske, da der er mange bgrnefamilier i grundejerforenin-
gen. Formanden fortalte at vildroserne ville blive flyttet ned i nordenden af omradet samt at

noget mindre stikkende ville blive plantet i stedet.

Driftsresultatet stort DKK 262.240,25 foreslds overfgrt til naeste ar.

Regnskabet samt forslag til resultatdisponering blev godkendt enstemmigt og med alle stem-

mer.



Herefter gennemgik kasserer Henrik Jgrgensen budget for 2008. Der er budgetteret med en

indtaegt p& 371.250, samt et driftsunderskud pa DKK 88.250.

Til budgettet forklarede Henrik Jgrgensen i gvrigt, at indtaegterne var fastsat som et skgn, ba-
seret pd, hvor mange solgte huse der var i bebyggelsen. Hvis der bliver solgt yderligere huse i

Igbet af &ret vil Grundejerforeningens indtaegter stige.

Snerydning og graessldning er pa kontrakt og er dermed et fast belgb. Posten beskeering, bede
og belaegninger er skgnnet, idet det indhentede tilbud er betydeligt hgjere end skgnnet og der
dermed endnu ikke er indgdet nogen endelig aftale. Bestyrelsen vil arbejde p at finde en lgs-

ning pa beskaering, sa budgettet haenger sammen.

Vedrgrende posten “belysning faellesarealer” oplyste Henrik Jgrgensen, at dette endnu ikke er
overtaget fra Biilow Nielsen, men at posten pa &rsbasis vil udggre ca. DKK 70.000. Posten ved-

rgrer strgm til gadelamper i omradet.

Forsamlingen spurgte, om snerydning ikke kan ggre billigere, da posten udggr ca. 25 % af det
samlede budget, eksempelvis som et belgb pr. gang, da der ikke har vaeret meget sne de se-

o
neste par ar.

Formanden svarende, at det var Bjarne Holm Sgrensen fra Ullerup, der har kontrakten og at
der bliver ryddet en gang p& hver side af fortovet, sdledes at den enkelte grundejer selv skal
rydde fra sin hoveddgr og ud til fortovet. Arsagen til, at snerydning er s& forholdsmaessigt dyrt
skyldes, at man ikke pa forhdnd kan vide hvor mange gange i Igbet af seesonen, der skal ryd-
des. Belgbet deekker sdledes uanset, hvor mange gange der skal ryddes, endvidere foregdr

snerydningen p3 alle tider af dggnet.

Forsamlingen spurgte videre til budgettet, om der kunne etableres et fortov/sti, som ggr det
nemmere at komme op til bussen pa Krudttarnsvej. Stien til bussen er i gjeblikket meget

ufremkommelig og man skal over en grgft.

Formanden svarede, at Draggr Kommune og Bilow Nielsen i gjeblikket diskuterer, hvem der
skal anlaegge det sidste stykke fra bebyggelsen og ud til Krudttarnsvej. Det er Draggr kommu-
nes opfattelse, at Bllow Nielsen har pligt til at anlaegge fortov helt ud til Krudttarnsvej, hvor-

imod Bilow Nielsen ikke mener, at det er aftalt i forbindelse med projekteringen.



Forsamlingen spurgte, om Bilow Nielsen havde givet en form for garanti vedrgrende de ned-
lagte kabler til feelles belysning i omradet, da det var forsamlingens opfattelse, at nedleegnin-
gen af kabler ikke var sket forskriftsmaessigt og at der pa sigt ville kunne opstd problemer med

kabelfgringen.

Formanden svarede, at der i budgettet var sat penge af til en sagkyndig gennemgang af hele

feellesomradet og at bestyrelsen ville bede den sagkyndige om ogsa at gennemga kabler.

Henrik Jgrgensen bemaerkede at posten “Belysning feellesarealer” i budgettet alene var til for-

brug af el og udskiftning af paerer.

Forsamlingen spurgte til projektet med TAMU centret og pasningen af det fredede omrade,
herunder hvem der skal betale for indhegning af omrddet, hvis TAMU Centret skal ssette dyr ud

i omradet.

Formanden svarede, at grundejerforeningen ved at indga aftale med Draggr Kommune om en
hurtig vedligeholdelse af foreningens omrade, havde opndet, at Drager Kommune ud af midler
overfgrt til kommunen i forbindelse med Kgbenhavns Amts nedlaeggelse, havde opnaet, at
kommunen havde ryddet diget straks. Foreningens rydning af vores del af omradet var pabe-
gyndt, men gdet i st som fglge af, at rydningsmaskinen ikke kunne kgre ind pd omrédet, da

dette er meget fugtigt. Arbejdet forventes afsluttet i Igbet af sommeren.

Det er endvidere bestyrelsens holdning, at hvis TAMU Centret vil have omradet indhegnet, m&
TAMU Centeret ogsa afholde udgiften hertil. TAMU Centret har aktuelt ikke s& mange folk, at
de kan indhegne omradet, sa indtil videre er der ikke kommet nogen aftale pa plads.

Budgettet blev herefter godkendt enstemmigt og med alle stemmer.

Bestyrelsen indstillede, at kontingentet fastholdes og fremover opkraeves én gang &rligt med

DKK 3.000 i februar maned.

Bestyrelsens indstilling blev godkendt af Generalforsamlingen.

Ad 5

Der var ingen forslag til vedtaegtsaendringer.



1) Bestyrelsen stillede i forslag, at kassereren kan disponere over Grundejerforeningens net-

bank alene. Alle bilag skal fortsat godkendes og pdtegnes af savel kassereren og forman-

den.

Forslaget blev herefter godkendt af Generalforsamlingen.

2) Flere grundejere havde forud for generalforsamlingen fremsat forslag om etablering af en

legeplads samt etablering af et legepladsudvalg.

Forslaget blev drgftet af forsamlingen, herunder hvor en legeplads eventuelt skulle place-
res. Holdningen var generelt, at der skulle vaere en legeplads, men der var ingen, der var
interesseret i, at den blev placeret pa et fzellesareal ud for deres hus. Det blev ogsd drgftet

at placere enkelte legeredskaber rundt i hele omradet.

Enden p3 drgftelserne blev, at der blev stemt om nedsaettelse af et legepladsudvalg, der
skal undersgge neermere, hvor legepladsen kan placeres, hvad det vil koste at etablere,

hvilke regler der er for legepladser mv.
46 stemte for nedseettelse af et legepladsudvalg, 13 stemte imod.
Der nedszettes derfor et legepladsudvalg. Interesserede deltagere kan henvende sig til for-

manden, der opfordrer til, at sdvel nogen der er for, som nogen der er imod etableringen af

en legeplads melder sig til udvalget.

3) Der er stillet forslag om etablering af cykel og gangstier i omradet, herunder pd St. Magleby

Strandvej og mulighed for fartbegraensning pa feellesvejene. Formanden fortalte, at der
kommer skilte op med 40 km hastighedsbegransning og henstillede i gvrigt til, at bilisterne
opfgrte sig ansvarligt og kgrte efter forholdene. Endvidere er der fra Bestyrelsens side stillet

forslag om etablering af et Vej- og Parkeringsudvalg, som skal kigge pa disse forhold.

Formanden redegjorde for, at Draggr Kommune generelt mangler penge og, at der ikke er
penge pa Draggr Kommunes budget til etablering af bump eller andre fartbegraensninger ud
over de to der allerede er bevilgede pa St. Magleby Strandvej. Videre drgfter Draggr Kom-
mune med NCC hvem der skal betale for tilslutningen fra fortovet p8 Krudttdrnsvej ind til
grusstierne, der fgrer ind i bebyggelsen. Grundejerforeningen har selv mulighed for at laeg-
ge fliser ud til skel ved Krudttdrnsvej fra straederne, men udenfor skel kan Grundejerfore-

ningen formentlig ikke laegge fliser eller etablere trappetrin fra grgften og op til Krudttarns-



vej. Formanden undersgger dog med kommunen om vi kunne f3 tilladelse til at etablere

denne forbindelse ogsd pa kommunens del af arealet.

Forsamlingen drgftede muligheden for etablering af cykel og gangsti p& St. Magleby Strand-
vej, sti langs kanten af det fredede omrade mod St. Magleby Strandvej. Formanden forkla-
rede, at igen som fglge af Draggrs Kommunes pressede gkonomi skulle man ikke forvente
cykel og gangsti i den naermeste fremtid. Anlaeggelse af en egentlig sti p& foreningens fre-
dede areal er ikke tilladt, men foreningen kunne evt. fa sldet begroningen pa arealet fra
"nedkgrslen” og langs vejen ned mod vandet i det undergrundens beskaffenhed her mest er

sten og grus og selv i vdde perioder rimelig fast at ga pa.

Forslaget om et Vej- og Parkeringsudvalg blev herefter stillet til afstemning.

Forslaget blev vedtaget enstemmigt af generalforsamlingen.

Interesserede deltagere skal henvende sig til formanden.

4) Der er stillet forslag om én fast parkeringsplads pr. hus.

Forslaget blev drgftet af forsamlingen herunder ogsa, at det er et problem, at parkerings-
pladser ikke er afmaerket. Det blev videre drgftet hvordan man kan etablere en ordning
med én fast parkeringsplads og om der skulle veere mulighed for at stille sin parkerings-

plads til rddighed for andre beboere, gaester mv. ved leengerevarende rejser o. lign.

Generalforsamlingen besluttede, at forslaget skal behandles af Vej- og Parkeringsudvalget.

5) Der er stillet forslag om et Lov- og ordensudvalg, der skal komme med forslag til general-
forsamlingen om, hvordan omradet skal udvikle sig med hensyn til den enkelte grundejers
frined til selv at veelge hegn, hgjde p& hegn og haek, etablere 1ager, stier til parkeringsom-
rader, opfgrelse af skure mv. pd grunden samt grundejerforeningens muligheder for at

h&ndhaeve og sanktionere vedtsegtsbestemmelser og andre interne ordensregler.

Formanden praeciserende nok en gang, at bestyrelsen ikke p.t. havde taenkt sig at "lege
politi”, og henviste til tidligere skrivelser, at s&fremt man opfgrte ting der ikke var i over-
ensstemmelse med lokalplaner og vedtaegter, og som ikke efterfglgende, ndr der var lavet
en Draggr Kommune godkendt samlet plan for omradet, var i overensstemmelse med den-

ne, da matte man paregne, at disse ting skulle lovligggres/fiernes.



Efter en livlig diskussion vedtog generalforsamlingen at nedsaette et Lov- og Ordensudvalg,
der alene kan tage emner op til behandling og naermere undersggelse, for herefter at
fremsaette forslag til den kommende generalforsamling og lade det vaere op til generalfor-

samlingen at traeffe endelig beslutning om eventuelle forslag.

Interesserede deltagere kan henvende sig til formanden.

Ad 6
Bestyrelsen bestdende af formand Anker Terndrup og kasserer Henrik Jgrgensen blev enstem-
migt genvalgt. Det af Draggr Sydstrand ApS udpegede medlem af bestyrelsen, advokat Jacob

Kruse Rasmussen var ikke pa valg.

Bestyrelsen bestar herefter af formand Anker Terndrup, kasserer Henrik Jgrgensen og advokat

Jacob Kruse Rasmussen.

Nuvaerende bestyrelsessuppleant Benny Jacobsen er p3 valg, men genopstiller ikke.

Bestyrelsen har foresldet Hanne Rosfort som bestyrelsessuppleant. Hanne Rosfort blev en-

stemmigt valgt.

Ad 7

Revisor Louise Poulsen genopstillede og blev enstemmigt genvalg.

Bestyrelsen har foresldet Birgitte Damgaard som revisor suppleant. Birgitte Damgaard blev en-

stemmigt valgt.

Ad 8
Under punktet eventuelt blev det drgftet, at forsamlingen var bekymret over at en del af omradet
havde problemer med vandafledning pa feellesarealerne, bade de allerede beplantede/sdede sdvel

som de endnu ikke etablerede.

Forsamlingen var bekymret for om vandproblemerne ville fortsaette og for at graes og beplant-
ninger skulle tage skade af vandet. Forsamlingen spurgte bestyrelsen, hvor lang garanti, der er

pd graes og beplantninger.



Formanden forklarede at gartnerne i naeste uge ville g& i gang med at etablere graes og be-
plantninger og at formanden i gvrigt af sagkyndige havde fiet oplyst, at det er meget normalt,
at der i de forste par 3r efter etablering stadig vil vaere vand i omradet indtil jorden har f3et f3-
et revner og spraekker som fglge af frostperioder ligesom orme, graes og gvrige vaekster ville

ggre jorden mindre fast.

Forsamlingen spurgte om, der ikke manglede noget asfalt pd Strandlgkken og Englgkken. For-

manden oplyste, at der kommer asfalt pa vejene i lgbet af maj maned.

Forsamlingen drgftede 1. 3rs gennemgang af husene, som er i gang, men desvaerre staerkt for-
sinket. De der havde haft besgg af hdndvaerkerne var dog fortrgstningsfulde, idet ogsa for-
manden kunne oplyse, at det umiddelbart sa ud til, at der var kommet mere styr pa tingene,
ligesom formanden ogsa havde opfordret BN-Huse til at forbedre kommunikationen kraftigt.
Birgitte Dangaard, Englgkken 86 og Hanne Rosfort, Strandlgkken 30 patog sig pa vegne af alle
grundejerene, at indsamle oplysninger om eventuelle generelle fejl og mangler ved husene, sa-
ledes at Grundejerforeningen gennem ovennavnte og formanden kunne rette faelles henven-

delse til BN-Huse som en form for kontaktudvalg.

Hanne kan kontaktes pa e-mail hanne.rosfort@gmail.com & Birgitte pd b.dangaard@gmail.com

Dirigenten takkede for god ro og orden.

Generalforsamlingen haevet.

Som dirigent

Advokat Jacob Kruse Rasmussen  Anker Terndrup Henrik Jgrgensen

25. april 2008
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